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Immo-ID: 8171

Schildow, Villamit Pool, Spa und moder nster Energietechnik vor den Toren Berlins

Objekt im Internet aufrufen

Standort Ansprechpartner
16552 Schildow Lietzmann Consult GmbH
Deutschland
Herr David Hanemann
Wichtige Par ameter Telefon:
Kaufpreis: 1.450.000,00 EUR 0338_45'917611
Stellplatz: W M obil:
Grundstiick: 782 m2 0172-3055881
Wohnfléche: 275 m2 Fax:
Zimmer. ! 033845917612
Email
d.hanemann@immoweb.de
Anbieter Adresse Kontakt
Lietzmann Consult GmbH Am Birohochhaus 2-4 Tel.: 03377/ 3063 176
Siegfried Lietzmann 14478 Potsdam Fax.: 03222/ 1234 604
Deutschland Mail: lietzmann@immoweb.de


http://mv.immoweb.de/immobilie/8171/villa-kaufen-mit-stellplatz-782-qm-grundstueck-275-qm-wohnflaeche-7-zimmer

Beschreibung

360 Grad Rundgang durchs Haus: Link und Passwort senden wir gern auf Anfrage zu.

Diese Villavereint moderne Architektur, luxuridse Ausstattung und zukunftsweisende Energietechnik zu einem Wohnkonzept, dasin
dieser Form nur selten angeboten wird. In ruhiger Lage von Schildow, unmittelbar an der Berliner Stadtgrenze, entstand ein Zuhause fir
Menschen, die héichste Anspriiche an Lebensqualitét, Design und Funktionalitét stellen. Auf rund 275 m2 Wohnfléche eréffnet sich ein
groRziigiges Raumkonzept mit lichtdurchfluteten Wohnbereichen, bodentiefen Fensterfronten und flieRenden Ubergéngen zwischen
Innen- und AufRenbereich. Herzstlick des Hauses ist der weitlaufige Wohn-, Ess- und K tichenbereich mit hochwertiger Kochinsel, der
aszentraler Treffpunkt fir Familie und Géste dient. Der angrenzende Wintergarten erweitert den Wohnraum auf elegante Weise und
bietet zu jeder Jahreszeit einen geschitzten Blick in den liebevoll gestalteten Garten. Im Obergeschoss erwarten Sie grof3ziigige private
Rickzugsbereiche. Mehrere Schlafzimmer verfligen tber direkten Zugang zu exklusiv ausgestatteten Badezimmern. Umlaufende
Balkonfléachen in alle Himmel srichtungen schaffen zusétzliche Freirdume und unterstreichen den représentativen Charakter der
Immobilie. Ein besonderes Highlight bildet der private Wellness- und Freizeitbereich. Sauna, Auenwhirlpool, Pool mit Poolhaus und
grofziigigen Terrassenfléchen schaffen eine Atmosphére, die an ein hochwertiges Boutique-Resort erinnert und jeden Tag ein Gefuhl
von Urlaub vermittelt. Die Immobilie wurde zwischen 2018 und 2023 kontinuierlich erweitert und optimiert. Modernste
Gebaudetechnik, intelligente Haussteuerung sowie ein durchdachtes Energiekonzept sorgen fur auRergewohnlichen Wohnkomfort bei
gleichzeitig niedrigen Betriebskosten. Die Kombination aus Erdwarmepumpe, Photovoltaikanlage mit Speichertechnologie und
Notstromversorgung ermoglicht weitgehende energetische Unabhangigkeit und erfullt htchste Anspriiche an nachhaltiges Wohnen.

Lage

Schildow zahlt zu den gefragtesten Wohnlagen im Norden Berlins. Die direkte Nahe zu den Berliner Bezirken Pankow und
Reinickendorf verbindet naturnahes Wohnen mit kurzen Wegen in die Hauptstadt.

Umgeben von den Wéldern des Naturparks Barnim, dem Schildower Kiessee sowie zahlreichen Freizeit- und Erholungsmdglichkeiten
bietet die Lage eine aulRergewdhnliche Lebensqualitét. Gleichzeitig profitieren Bewohner von einer sehr guten Infrastruktur mit
Schulen, Kindertagesstétten, Sporteinrichtungen und Einkaufsmdglichkeiten.

Die Berliner Innenstadt, zahlreiche Unternehmensstandorte sowie renommierte internationale Schulen sind in kurzer Zeit erreichbar.
Damit vereint Schildow die Vorziige eines exklusiven Wohnstandortes im Griinen mit der unmittelbaren Néhe zu einer der
dynamischsten Metropolen Europas.

Anbieter Adresse Kontakt
Lietzmann Consult GmbH Am Burohochhaus 2-4 Tel.: 03377/ 3063 176
Siegfried Lietzmann 14478 Potsdam Fax.: 03222 / 1234 604

Deutschland Mail: lietzmann@immoweb.de



Ausstattung

 Das Haus bietet verschiedene Nutzungsmdglichkeiten: Eigennutzung, Mehrgenerationenhaus oder Wohnen mit stillem Gewerbe
* anpassungsféahiger Grundriss

« wohngesunde Baumaterialien (SENTINEL -Hauskonzept)

« hochwertige Bodenfliesen in Holzoptik auf allen Ebenen

* dezentrale L iftungsanlage mit Warmeriickgewinnung

« hochwertige Markeneinbauktiche mit Kochinsel

» 3 Béader, zwei en Suite, eines mit Sauna, hochwertige Badelemente, bodentiefe grof3ziigige Duschen
« barrierefrel in alen Wohnbereichen

* hohe Decken (2,75 m)

» warmeisolierter Dachboden mit zusétzlichen Abstellflachen

* Insektenschutztiren und -Fenster in alen R&umen

» Smarthome mit Alarmanlage, Kameraiiberwachung, elektrisch gesteuerten Rollladen

» Marmortreppe und Marmorfensterbénke

» Wintergarten mit Beschattung und mit zu 6ffnender Verglasung

» Kamin (Ethanol)

« Photovoltaik 10 kw/p mit Speicher und Notstromversorgung

» Erdwérmepumpe und energieeffiziente Bauweise (Energiebedarf 21 kWh/gm* a, Energieklasse A+
* Uberdachter AuRRenwhirlpool, Pool mit Poolhaus und Uberdachter Terrasse

» massive, geflieste AuRRendusche

» Hochbeete

* grof3er Carport mit elektrischem Schiebetor

 weiterer Kfz. Stellplatz mit separatem Tor

« automatische Bewasserung mit eigenem Brunnen

 Grundsticksumzaunung mit hohem Sichtschutz und zusétzlichem Zufahrtstor

Sonstiges

Der Energieausweis, ausgestellt am 29.07.2017, gultig bis zum 28.12.2027, liegt als Bedarfsausweis vor, Klasse A+, 21,2 kWh/m?a,
Hauptenergietréger Strom..

Nach dem Geldwaschegesetz sind wir verpflichtet, Ihre Identitét bei néherem Kaufinteresse mittels giiltigem Personalausweis oder
Reisepass zu ermitteln (§ 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz) und diese Unterlagen fiir 5 Jahre zu speichern. Bei
juristischen Personen bendtigen wir einen Handel sregisterauszug, aus dem der oder die berechtigten Personen hervorgehen.

Wir ermitteln kostenfrei den aktuellen Marktwert Ihrer Immobilie, erarbeiten mit Ihnen gemeinsam die individuelle Strategie fir die
Suche des geeigneten Kaufers und begleiten Sie beim erfolgreichen Verkauf Ihrer Immobilie, bis hin zur aktenkundigen Objektiibergabe
an den neuen Eigentiimer.

Anbieter Adresse Kontakt
Lietzmann Consult GmbH Am Burohochhaus 2-4 Tel.: 03377/ 3063 176
Siegfried Lietzmann 14478 Potsdam Fax.: 03222 / 1234 604

Deutschland Mail: lietzmann@immoweb.de



Preise

Kaufpreis: 1.450.000,00 EUR
Provisionspflicht: Ja
(AuRen)-Courtage: 3,57
Mehrwertsteuersatz (%): 19,00 %
Zustand
Baujahr: 2018
Objektzustand: Neuwertig
Objektalter: Neubau
Energieausweistyp: Bedarfsorientiert
Energieausweis gulltig: 28.12.2027
Energieausweis ausgestel lt: 29.12.2017
Energieausweis (Effizienzklasse): A+
Energieausweis (Kennwert): 21,2 KWh/(m?* a)
Energieausweis (Warmwasser): Ja, wurde berticksichtigt.
Flachen
Wohnfl&che (m?): 275 nm?
Grundstiicksflache (m?): 782 m?
Anzahl der Zimmer: 7
Ausstattung
Ausstattung: Luxus
Dachform: Krippelwamdach, Satteldach
Bauweise: Massiv
WG-Mdglichkeit: + die Wohnung ist fir eine WG geeignet
Bad: Dusche vorhanden, Wanne vorhanden, Fenster vorhanden
Kiche: Einbaukiiche, Offene Kiiche
Boden: Fliesen
Kamin: « Kamin vorhanden
Heizungsart: Fussbodenheizung
Befeuerung: Erdwérme
Stellplatz: Carport, freier Platz
Balkon-Ausrichtung: Ost, Siid, West
Barrierefrei: + Objekt barrierefrei
Sauna: +* Saunavorhanden
Sicherheitstechnik: Alarmanlage, Kamera, Polizeiruf
Obyjekt: ist nicht unterkellert
Rolladen: + Rolléden vorhanden
Verwaltung

Anbiererfugbar: Adresse K ontakt kurzfristig

LietzmaijErositicBitiine ts YenRlispiochhaus 2-4  Tel.: 03377 / 30G3i176

Siegfried Ligtzmann . 14478 Potsdam Fax.: 03222 / 1234 604
ﬁen ma?gChUtZObJe‘%'eutschland Mail: Iietzmann@émmoweb.de



Gewerbliche Nutzung mdglich: Nein

Anbieter Adresse Kontakt
Lietzmann Consult GmbH Am Burohochhaus 2-4 Tel.: 03377/ 3063 176
Siegfried Lietzmann 14478 Potsdam Fax.: 03222 / 1234 604

Deutschland Mail: lietzmann@immoweb.de



