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Immo-ID: 8156

Fur Eigennutzer & Kapitalanleger — 2-Zimmer-Wohnung mit Balkon & Garagein
Opladen

Objekt im Internet aufrufen

Standort Ansprechpartner
gﬁ?;tg’n edrkusen immoweb.de - Linen
Herr . Yesil
Wichtige Par ameter Telefon:
Kaufpreis: 199.900,00 EUR +49(0)231/398 1970
Garage: vy Fax:
Wohnfl&che: 61,37 m2 +49 (0)231/398 19 79
Zimmer: 2 Email
i.yes|@immoweb.de
Anbieter Adresse Kontakt
immoweb AG Dortmunder Stral3e 5 Tel.: +49 (0)231/ 398 19 70
Dipl.-Ing. Thomas Schltichter 44536 Linen Fax.: +49 (0)231/ 398 19 79

Deutschland Mail: i.yesil@immoweb.de



Beschreibung

Zum Verkauf steht eine gepflegte 2-Zimmer-Eigentumswohnung mit ca. 61,37 m? Wohnfl&che in attraktiver Lage von
Leverkusen-Opladen.

Die Wohnung befindet sich im 2. Obergeschoss einer gepflegten Wohnanlage und tiberzeugt durch ihren gut geschnittenen Grundriss.
Das grofzuigige Wohnzimmer bietet einen direkten Zugang zum Balkon. Dartiber hinaus verfligt die Wohnung tber ein helles
Schlafzimmer, eine separate Kiiche, ein Tagedlichtbad sowie eine geraumige Diele mit praktischem Einbauschrank, der zusétzlichen
Stauraum fir Haushaltsgegenstande, Kleidung und weitere Utensilien bietet. Ein eigener Kellerraum gehort ebenfalls zur Wohnung.

Ein besonderes Plus: Im Mai 2023 wurden samtliche Fenster der Wohnung sowie die Balkontir erneuert. Damit wurde bereits eine
wichtige M odernisierungsmal3nahme durchgefihrt.

Zur Wohnung gehort aulferdem eine Einzelgarage, die einen geschiitzten Stellplatz und zusétzlichen Komfort bietet.
Das monatliche Hausgeld betrégt derzeit 373 € fur die Wohnung. Fir die Garage fallen zusétzlich 29 € monatlich an.

Die Wohnung ist derzeit vermietet und bietet damit attraktive Voraussetzungen fir Kapitalanleger. Gleichzeitig ist die Immobilie auch
flr Eigennutzer interessant, die eine langfristige Perspektive in gefragter Lage von Leverkusen-Opladen suchen.

Das ausfiihrliche Exposé mit weiteren Fotos, detaillierten Objektinformationen und zusétzlichen Unterlagen zur Immobilie erhalten Sie
gerne auf Anfrage.

Lage

Die Immobilie befindet sich im beliebten Leverkusener Stadtteil Opladen und verbindet eine angenehme Wohnlage mit einer guten
Infrastruktur.

Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Schulen und Kindergérten sind gut erreichbar. Dariiber hinaus
bietet Opladen zahlreiche Restaurants, Cafés und weitere Freizeitmdglichkeiten.

Der Bahnhof Opladen ist ebenfalls gut erreichbar und bietet eine attraktive Anbindung unter anderem in Richtung K&ln und Diissel dorf.

Auch firr Autofahrer ist die Lage interessant: Uber die nahegelegenen Autobahnen A1 und A3 besteht eine gute Verbindung in die
umliegenden Stédte und das gesamte Rheinland.

Anbieter Adresse Kontakt
immoweb AG Dortmunder Stral3e 5 Tel.: +49 (0)231/ 398 19 70
Dipl.-Ing. Thomas Schliichter 44536 Linen Fax.: +49 (0)231/ 398 19 79

Deutschland Mail: i.yesil@immoweb.de



Ausstattung

-ca. 61,37 m2 Wohnflache
-grof3ziigiger Wohnbereich
-Balkon

-helles Schlafzimmer

-separate Kiiche

-Tageslichtbad

-sdmtliche Fenster im Mai 2023 erneuert
-Balkontlr im Mai 2023 erneuert
-eigener Kellerraum

-eigene Einzelgarage

-gepflegte Wohnanlage

-2.0bergeschoss

Sonstiges

Interesse geweckt?

Ob aslangfristige Kapitalanlage oder mit Blick auf eine spétere Eigennutzung: Diese Eigentumswohnung bietet eine interessante
Kombination aus Lage, Wohnungsgrofe, Balkon, modernisierten Fenstern und eigener Garage.

Gerne stellen wir Thnen weitere Informationen und Objektunterlagen zur Verfligung und stimmen nach Absprache einen personlichen
Besichtigungstermin mit hnen ab.

Diein diesem Exposé gemachten Angaben beruhen auf Auskiinften des Eigentiimers oder vorgelegten Planen und Berechnungen.

Wir Ubernehmen daher keine Haftung, insbesondere fiir Fléchenangaben, Grundrisse oder Lageskizzen.

Anbieter Adresse Kontakt
immoweb AG Dortmunder Stral3e 5 Tel.: +49 (0)231/ 398 19 70
Dipl.-Ing. Thomas Schliichter 44536 Linen Fax.: +49 (0)231/ 398 19 79

Deutschland Mail: i.yesil@immoweb.de



Preise

Kaufpreis: 199.900,00 EUR
Hausgeld: 402,00 EUR
Provisionspflicht: Ja
(AuRen)-Courtage: 3,57
Zustand
Baujahr: 1960
Objektzustand: Gepflegt
Energieausweistyp: Verbrauchsorientiert
Energieauswels guiltig: 09.09.2028
Energieausweis ausgestellt: 10.09.2018
Energieausweis (Effizienzklasse): D
Energieausweis (Kennwert): 104 kWh/(m?* a)
Energieausweis (Warmwasser): Ja, wurde berticksichtigt.
Flachen
Wohnflé&che (m?): 61,37 m?
Anzahl der Zimmer: 2
Anzahl der Badezimmer: 1
Anzahl der Balkong/Terrassen: 1
Ausstattung
Ausstattung: Standard
Bauweise: Massiv
Bad: Wanne vorhanden, Fenster vorhanden
Boden: Fliesen, Laminat
Befeuerung: Gasheizung
Stellplatz: Garage
Objekt: ist unterkellert
Rolladen: + Roll&den vorhanden
Anbieter Adresse Kontakt
immoweb AG Dortmunder Stral3e 5 Tel.: +49 (0)231/ 398 19 70
Dipl.-Ing. Thomas Schliichter 44536 Linen Fax.: +49 (0)231/ 398 19 79
Deutschland Mail: i.yesil@immoweb.de



Eingang

Anbieter
immoweb AG
Dipl.-Ing. Thomas Schltichter

Adresse
Dortmunder Stral3e 5
44536 L inen
Deutschland

Kontakt

Tel.: +49 (0)231/ 398 19 70
Fax.: +49 (0)231/ 398 19 79
Mail: i.yesil@immoweb.de




7 HAUS FINANZ KONTOR \.immoweb.de
S NCASE SUNSIIC CINnYzZiEoar L mieten kaufen wohnen

Sie winschen eine solide Finanzierung lhrer Immobilie?

Dann nutzen Sie die unabhdngigen Finanzierungsberater von
HAUS FINANZ KONTOR.

Der immoweb - Finanzierungs-TIPP: /
,NVERGLEICHEN SPART BARES GELD!”

Profitieren Sie durch drei Schritte zu lhrer Finanzierung,
und das unabhédngig von einzelnen Banken!

@ Sie erstellen gemeinsam mit lhrem persénlichen Berater von
HAUS FINANZ KONTOR einen mafigeschneiderten Finanzierungsplan
ganz nach lhren individuellen Bedirfnissen und Winschen.

@ Nach sorgfaltiger Sichtung und Aufbereitung lhrer Unterlagen, wird
der Finanzierungs-Profi von HAUS FINANZ KONTOR Banken ermit-
teln, die lhren Wohntraum optimal unterstitzen kénnen.

@ Nach Vorlage von Vergleichsangeboten mehrerer Banken, entscheiden
Sie sich jetzt ganz einfach mit Hilfe lhres HAUS FINANZ KONTOR

Beraters, fir die Bank, die Sie bei lhrer Finanzierung begleiten darf.

Weitere Infos unter - www.hausfinanzkontor.de

Nutzen Sie lhre Chance auf ein Vergleichsangebot.
Testen Sie HAUS FINANZ KONTOR.

lhr persénlicher Finanzierungs-Profi von HAUS FINANZ KONTOR

Oliver-D. Helfrich
Dortmunder Strafie 5

44536 Linen

Tel.: 02306 7834005
o.helfrich@hausfinanzkontor.de




