J/_\L immoweb.de

Immo-ID: 8124

Eigentum inkl. Caféin L eopoldshohe zu verkaufen

Objekt im Internet aufrufen

Standort Ansprechpartner
33818 Leopoldshthe i moweb AG
Deutschland

Herr Thomas Schliichter
Wichtige Parameter Telefon:
Kaufpreis: 190.000,00 EUR 0231/398 1970
Gastrofl&che: 78 m? Mobil:

0163 / 342 80 60

Fax:

0231/398 19 79

Email

d.kaatz@immoweb.de

Anbieter Adresse Kontakt
immoweb AG Dortmunder Stral3e 5 Tel.: 02306-9469389
Thomas Schliichter 44536 Linen Fax.: 0231/398 19 79

Deutschland Mail: info@immoweb.de



Beschreibung

Zum Verkauf steht eine ca. 78 m? grol3e Gewerbeeinheit im Erdgeschoss in gut frequentierter Lage von Leopoldshéhe. Die Immobilie
ist derzeit an ein etabliertes Eiscafé vermietet und erzielt aktuell monatliche Kaltmieteinnahmen in Héhe von 700 €.

Neben dem Erwerb der Immobilie besteht optional die Mdglichkeit, das bestehende Eiscafé inklusive Marke, Inventar und
Kundenstamm zu Ubernehmen. Dadurch bietet sich sowohl Investoren als auch Gastronomen eine interessante Perspektive. Alternativ

kann die Gewerbeeinheit — vorbehaltlich behdrdlicher Genehmigungen — auch einer anderen gewerblichen Nutzung zugefiihrt werden.

Zum Objekt gehdrt zudem ein attraktiver AulRenbereich, der zusétzliche Nutzungsmdglichkeiten bietet.

Lage

Das Eiscafé befindet sich in Leopoldshéhe und Uiberzeugt durch seine gut sichtbare Lage an einer stark frequentierten
Hauptverkehrsstral3e. Das Umfeld ist gepragt von Wohnbebauung, Einzelhandel und verschiedenen Dienstlei stungsunternehmen. Die
gute Erreichbarkeit sowie die vorhandenen Kundenfrequenzen machen den Standort sowohl fir Kapitalanleger als auch fir Eigennutzer

attraktiv.
Anbieter Adresse Kontakt
immoweb AG Dortmunder Stral3e 5 Tel.: 02306-9469389
Thomas Schliichter 44536 Linen Fax.: 0231/398 19 79

Deutschland Mail: info@immoweb.de



Ausstattung

Ca. 78 m? Gewerbeflache im Erdgeschoss

Attraktiver AuRenbereich

Derzeit vermietet an ein etabliertes Eiscafé

Monatliche Kaltmiete: 700 €

Nebenkostenvorauszahlung: 700 €

Flexible Nutzungsmdglichkeiten (Ubernahme oder Umnutzung)
Gute Sichtlage an der Hauptstrale

Sofortige Kapitalanlage mit laufenden Mieteinnahmen

Sonstiges

Haben wir Ihr Interesse geweckt - Thnen geféllt das Objekt?

Zogern Sie nicht und melden Sie sich bei uns - sehr gerne stehen wir bei Fragen und Wiinschen, sowie fiir weitere |nformationen rund
um das Angebot zur Verfiigung.

Fur ein ausfuihrliches Exposé melden Sie sich hitte per E-Mail bei mir.

Die in diesem Exposé gemachten Angaben beruhen auf Auskiinften des Eigentiimers oder vorgel egten Planen und Berechnungen. Wir
Ubernehmen daher keine Haftung, insbesondere fiir Flachenangaben, Grundrisse oder L ageskizzen.

Die Erstellung eines Energieauswei ses wurde beauftragt und dieses Exposé wird umgehend nach Fertigstellung des Energieauswei ses
Uberarbeitet. Der Ausweiswird Ihnen spétestens bei einer Besichtigung Ubergeben.

Sie haben Fragen oder wiinschen einen Besichtigungstermin?
Ihr Ansprechpartner:

Herr Thomas Schitchter

Mobil: 0163-342 80 60

Tel: 0231/398 19 70

Anbieter Adresse Kontakt
immoweb AG Dortmunder Stral3e 5 Tel.: 02306-9469389
Thomas Schliichter 44536 Linen Fax.: 0231/398 19 79

Deutschland Mail: info@immoweb.de



Preise

Kaufpreis: 190.000,00 EUR
Provisionspflicht: Ja
(AuRen)-Courtage: 4,76%
Mehrwertsteuersatz (%): 19,00 %
Zustand
Baujahr: 2000
Flachen
Gesamtfléche (m?): 78 m?
Gastronomieflache (m?): 78 m?

Anbieter Adresse Kontakt

immoweb AG Dortmunder Stral3e 5 Tel.: 02306-9469389

Thomas Schluichter 44536 Linen Fax.: 0231/398 19 79

Deutschland Mail: info@immoweb.de



Anbieter
immoweb AG
Thomas Schliichter

Adresse
Dortmunder Stral3e 5
44536 L inen
Deutschland

Kontakt

Tel.: 02306-9469389
Fax.: 0231/398 19 79
Mail: info@immoweb.de




Anbieter
immoweb AG
Thomas Schliichter

Adresse
Dortmunder Stral3e 5
44536 L inen
Deutschland

Kontakt

Tel.: 02306-9469389
Fax.: 0231/398 19 79
Mail: info@immoweb.de



7 HAUS FINANZ KONTOR \.immoweb.de
S NCASE SUNSIIC CINnYzZiEoar L mieten kaufen wohnen

Sie winschen eine solide Finanzierung lhrer Immobilie?

Dann nutzen Sie die unabhdngigen Finanzierungsberater von
HAUS FINANZ KONTOR.

Der immoweb - Finanzierungs-TIPP: /
,NVERGLEICHEN SPART BARES GELD!”

Profitieren Sie durch drei Schritte zu lhrer Finanzierung,
und das unabhédngig von einzelnen Banken!

@ Sie erstellen gemeinsam mit lhrem persénlichen Berater von
HAUS FINANZ KONTOR einen mafigeschneiderten Finanzierungsplan
ganz nach lhren individuellen Bedirfnissen und Winschen.

@ Nach sorgfaltiger Sichtung und Aufbereitung lhrer Unterlagen, wird
der Finanzierungs-Profi von HAUS FINANZ KONTOR Banken ermit-
teln, die lhren Wohntraum optimal unterstitzen kénnen.

@ Nach Vorlage von Vergleichsangeboten mehrerer Banken, entscheiden
Sie sich jetzt ganz einfach mit Hilfe lhres HAUS FINANZ KONTOR

Beraters, fir die Bank, die Sie bei lhrer Finanzierung begleiten darf.

Weitere Infos unter - www.hausfinanzkontor.de

Nutzen Sie lhre Chance auf ein Vergleichsangebot.
Testen Sie HAUS FINANZ KONTOR.

lhr persénlicher Finanzierungs-Profi von HAUS FINANZ KONTOR

Oliver-D. Helfrich
Dortmunder Strafie 5

44536 Linen

Tel.: 02306 7834005
o.helfrich@hausfinanzkontor.de




