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Attraktive Gewer beflache mit grofl3er Verkaufsflache zu vermieten

Objekt im Internet aufrufen

Standort Ansprechpartner
44149 Dortmund .
Deutschland immoweb AG

Herr Jean-Maurice Weingarten
Wichtige Parameter Telefon:
K altmiete: 2.989.00 EUR 0231-3981970
Verkaufsflache: 370 m2 Fax:

0231/398 1979

Email

J.weingarten@immoweb.de

Anbieter Adresse Kontakt
immoweb AG Dortmunder Stral3e 5 Tel.: 0231-3981970
Thomas Schliichter 44536 Linen Fax.: 0231/398 19 79

Deutschland Mail: info@immoweb.de



Beschreibung

Zur Vermietung steht eine attraktive und vielseitig nutzbare Gewerbeflache mit einer Gesamtflache von ca. 854 m2. Die grof3ziigige
Verkaufsflache eignet sich ideal fir den Einzelhandel sowie fiir verschiedene Dienstleistungs- oder Gastronomiekonzepte. Ergénzend
stehen ein separater Personalraum, ein Keller sowie ein Lager zur Verfligung. Der Keller ist Giber einen ausschlief3ich fir den
Warentransport vorgesehenen Fahrstuhl erreichbar.

Die durchdachte Ausstattung eréffnet zahireiche Nutzungsméglichkeiten und bietet optimale V oraussetzungen fur unterschiedlichste
Gewerbeformen. Die Lage im Dortmunder Stadtteil Dorstfeld verbindet ein ruhiges Arbeitsumfeld mit einer sehr guten
Verkehrsanbindung. Offentliche Verkehrsmittel sind schnell erreichbar, zudem befindet sich die A40 in unmittelbarer Nahe, wodurch
eine komfortable Erreichbarkeit fir Kunden und Mitarbeiter gewahrleistet ist.

Lage

Die Immobilie befindet sich in einem ruhigen, griinen Wohngebiet im Dortmunder Stadtteil Dorstfeld, das durch eine angenehme
Mischung aus Wohnhé&usern und kleineren Gewerbebetrieben besticht. Einkaufsmdglichkeiten, Supermérkte, Apotheken, Cafés und
Restaurants sind bequem erreichbar und sorgen fiir eine ausgezeichnete Nahversorgung.

Dank der hervorragenden Verkehrsanbindung ist die Innenstadt schnell erreichbar: Buslinien und der nahegel egene Bahnhof
DortmundDorstfeld verbinden den Stadtteil zuverlassig mit dem gesamten Stadtgebiet und der umliegenden Region. Fur Pendler ist
zudem die A40 in unmittelbarer Nahe — Uber die Anschlussstelle Dorstfeld gelangt man schnell in andere Ruhrgebietsstadte oder ins
Umland.

Die Lage bietet somit die perfekte Kombination aus ruhigem, familienfreundlichem Wohnen, ausgezei chneter Infrastruktur und
schneller Anbindung an Stadt und Region, ergénzt durch Griinfléchen und Freizeitmdglichkeiten in unmittelbarer Umgebung.
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Ausstattung

-Attraktive und vielseitig nutzbare Gewerbeflache zur Vermietung

-Gesamtflache: ca. 854 m?

-Grof3ziigige Verkaufsflache, ideal fur Einzelhandel und Dienstlei stungsbetriebe
-Separater Personalraum vorhanden

-Fahrstuhl nur fir Warentransport geeignet

-Vidfaltige Nutzungsmoglichkeiten (Handel, Gastronomie, Dienstleistungen u. v. m.)
-Ruhige Lage im Dortmunder Stadtteil Dorstfeld

-Sehr gute Verkehrsanbindung

-Offentliche Verkehrsmittel schnell erreichbar

-Autobahn A40 in unmittelbarer Nahe

-Gute Erreichbarkeit fir Kunden und Mitarbeiter

Sonstiges

Haben wir Ihr Interesse geweckt - [hnen geféllt das Objekt?

Zogern Sie nicht und melden Sie sich bei uns - sehr gerne stehen wir bei Fragen und Winschen, sowie fiir weitere Informationen rund
um das Angebot zur Verfligung.

Sie haben Fragen oder wiinschen einen Besichtigungstermin?

Ihr Ansprechpartner:

Jean Weingarten

E-Mail: j.weingarten@immoweb.de

Wir freuen uns tber Ihren Anruf und Ihren Besuch auf unserer Internetseite www.immoweb.de

Die Erstellung eines Energieausweises wurde beauftragt und dieses Exposé wird umgehend nach Fertigstellung des Energieauswei ses
Uberarbeitet. Der Ausweis wird Ihnen spétestens bei einer Besichtigung Ubergeben.

Diein diesem Exposé gemachten Angaben beruhen auf Auskiinften des Eigentiimers oder vorgel egten Planen und Berechnungen. Wir
Ubernehmen daher keine Haftung, insbesondere fiir Flachenangaben, Grundrisse oder L ageskizzen.
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Preise

Katmiete: 2.989,00 EUR
Nebenkosten: 400,00 EUR
Preis(Freitext): Kaution: 2 Montatsmieten
Provisionspflicht: Ja

(AuRen)-Courtage: 3MM

Mehrwertsteuersatz (%): 19,00 %

Zustand

Baujahr: 1979

Objektzustand: Tell-/Vollrenovierungsbedirftig
Energieausweistyp: Verbrauchsorientiert
Energieausweis gulltig: 28.04.2031
Energieausweis ausgestel It: 29.04.2021

Flachen

Gesamtflache (m?): 854 m?

Verkaufsflache (m?): 370 m?

Ausstattung

Bauweise: Massiv

Klimatisierung:

+ Klimaanlage vorhanden

Fahrstuhl: Lastenaufzug
Obyjekt: ist unterkellert
Verwaltung
Verflgbar: Sofort
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7 HAUS FINANZ KONTOR \.immoweb.de
S NCASE SUNSIIC CINnYzZiEoar L mieten kaufen wohnen

Sie winschen eine solide Finanzierung lhrer Immobilie?

Dann nutzen Sie die unabhdngigen Finanzierungsberater von
HAUS FINANZ KONTOR.

Der immoweb - Finanzierungs-TIPP: /
,NVERGLEICHEN SPART BARES GELD!”

Profitieren Sie durch drei Schritte zu lhrer Finanzierung,
und das unabhédngig von einzelnen Banken!

@ Sie erstellen gemeinsam mit lhrem persénlichen Berater von
HAUS FINANZ KONTOR einen mafigeschneiderten Finanzierungsplan
ganz nach lhren individuellen Bedirfnissen und Winschen.

@ Nach sorgfaltiger Sichtung und Aufbereitung lhrer Unterlagen, wird
der Finanzierungs-Profi von HAUS FINANZ KONTOR Banken ermit-
teln, die lhren Wohntraum optimal unterstitzen kénnen.

@ Nach Vorlage von Vergleichsangeboten mehrerer Banken, entscheiden
Sie sich jetzt ganz einfach mit Hilfe lhres HAUS FINANZ KONTOR

Beraters, fir die Bank, die Sie bei lhrer Finanzierung begleiten darf.

Weitere Infos unter - www.hausfinanzkontor.de

Nutzen Sie lhre Chance auf ein Vergleichsangebot.
Testen Sie HAUS FINANZ KONTOR.

lhr persénlicher Finanzierungs-Profi von HAUS FINANZ KONTOR

Oliver-D. Helfrich
Dortmunder Strafie 5

44536 Linen

Tel.: 02306 7834005
o.helfrich@hausfinanzkontor.de




