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L adenlokal Geschaft Praxis Beauty Nagel Massagen in Bielefelder Altstadt zu vermieten

Objekt im Internet aufrufen

Standort Ansprechpartner
i v

Herr Thomas Schliichter
Wichtige Parameter Telefon:
K altmiete: 110000 EUR 0231/398 19 70
Verkaufsflache: 30m2 Mobil:

0163 / 342 80 60

Fax:

0231/39819 79

Email

d.kaatz@immoweb.de

Anbieter Adresse Kontakt
immoweb AG Dortmunder Stral3e 5 Tel.: 02306-9469389
Thomas Schitichter 44536 Linen Fax.: 0231/398 19 79

Deutschland Mail: info@immoweb.de



Beschreibung

Zur Vermietung steht ein Ladenlokal im Erdgeschoss eines derzeit umfassend kernsanierten Gebaudes. Die Gesamtflache betragt ca. 51
m2, wovon etwa 30 m? als Verkaufsflache genutzt werden kdnnen.

Das Objekt befindet sich aktuell in der Fertigstellung, wodurch individuelle Ausstattungswiinsche noch beriicksichtigt werden kdnnen.
Inshesondere der Bodenbelag kann in Abstimmung mit dem Vermieter nach eigenen Vorstellungen gewahlt werden.

Die Einheit eignet sich hervorragend fur eine Vielzahl von Nutzungsmdglichkeiten, wie beispiel sweise Einzelhandel, Kosmetik- oder
Nagelstudio, Massagepraxis, EM S-Training, Psychotherapie oder ein Tattoostudio.

Im Zuge der Sanierung werden nahezu alle Fenster erneuert; lediglich die Schaufensterfront bleibt bestehen und bietet weiterhin eine
ausgezei chnete Présentationsfléche. Perspektivisch wird das Gebaude mit einer modernen Fernwérmeheizung ausgestattet.
Ubergangsweise erfolgt die Beheizung iber eine effiziente Infrarotheizung an der Decke.

Ein weiterer Vortell ist die vorhandene Infrastruktur: Anschliisse fur eine Kiiche sowie Starkstrom sind bereits vorhanden. Ein separates
WC fur Mitarbeiter befindet sich im Hausflur. Zusétzlich kdnnen Kellerréaume optional angemietet werden.

Lage

Das angebotene Ladenlokal befindet sich am Rande der Bielefelder Altstadt. Die Umgebung ist geprégt von einer soliden
Passantenfrequenz sowie einer attraktiven Mischung aus Einzelhandel, Dienstleistung und Gastronomie.

Durch die innerstédtische Lage profitieren Gewerbetreibende von einer hervorragenden Sichtbarkeit und einer optimalen Erreichbarkeit
— sowohl zu FuR a's auch mit éffentlichen Verkehrsmitteln. Mehrere Haltestellen befinden sich in unmittelbarer Nahe. Auch fur den
Individualverkehr ist der Standort gut angebunden; 6ffentliche Parkmoglichkeiten stehen im direkten Umfeld zur Verflgung.

Diese Lage bietet ideale Voraussetzungen fur kundenorientierte Geschéftskonzepte verschiedenster Art.

Anbieter Adresse Kontakt
immoweb AG Dortmunder Stral3e 5 Tel.: 02306-9469389
Thomas Schliichter 44536 Linen Fax.: 0231/398 19 79

Deutschland Mail: info@immoweb.de



Ausstattung

Ca 51 m? Gesamtfléche

Ca. 30 m? Verkaufsfléche

Erdgeschosslage mit Schaufensterfront

Gebéaude in umfassender Kernsanierung
Ladenlokal in der Fertigstellung

Individuelle Bodengestaltung nach Mieterwunsch maglich
Neue Fenster (auRer Schaufensterfront)
Perspektivisch Fernwdrmeheizung
Ubergangsweise I nfrarotheizung (Deckenmontage)
Starkstromanschluss vorhanden

K lichenanschliisse vorhanden

Mitarbeiter-WC im Hausflur

Optional anmietbare Kellerrdume

Offentliche Parkpldtze in unmittelbarer Umgebung
Kaltmiete: 1.100 €/ Monat

Nebenkosten: ca. 80 €/ Monat (zzgl. Strom & Heizung)

Sonstiges

Haben wir Ihr Interesse geweckt - Thnen geféllt das Objekt?

Zogern Sie nicht und melden Sie sich bei uns - sehr gerne stehen wir bei Fragen und Wiinschen, sowie fiir weitere Informationen rund
um das Angebot zur Verfiigung.

Fur ein ausfuihrliches Exposé melden Sie sich hitte per E-Mail bei mir.

Die in diesem Exposé gemachten Angaben beruhen auf Auskiinften des Eigentiimers oder vorgel egten Planen und Berechnungen. Wir
Ubernehmen daher keine Haftung, insbesondere fiir Flachenangaben, Grundrisse oder L ageskizzen.

Die Erstellung eines Energieauswei ses wurde beauftragt und dieses Exposé wird umgehend nach Fertigstellung des Energieauswei ses
Uberarbeitet. Der Ausweiswird Ihnen spétestens bei einer Besichtigung Ubergeben.

Sie haben Fragen oder wiinschen einen Besichtigungstermin?
Ihr Ansprechpartner:

Herr Thomas Schitchter

Mobil: 0163 / 342 80 60

Tel: 0231/398 19 70

Anbieter Adresse Kontakt
immoweb AG Dortmunder Stral3e 5 Tel.: 02306-9469389
Thomas Schliichter 44536 Linen Fax.: 0231/398 19 79

Deutschland Mail: info@immoweb.de



Preise

Katmiete:
Nebenkosten:
Provisionspflicht:
(AuRen)-Courtage:

1.100,00 EUR
80,00 EUR

Ja

2,38 Monatsmieten

Zustand
Baujahr: 1953
Energieausweistyp: Verbrauchsorientiert
Energieausweis gultig: 16.10.2032
Energieausweis ausgestel It: 17.10.2022
Energieausweis (Effizienzklasse): E
Energieausweis (Kennwert): 149,5 kWh/(m?*a)
Energieausweis (Warmwasser): Ja, wurde berticksichtigt.
Flachen
Gesamtflache (m?): 51 m?
Verkaufsflache (m?): 30 m?
Ausstattung
Befeuerung: Gasheizung
Objekt: ist unterkellert
Anbieter Adresse Kontakt
immoweb AG Dortmunder Stral3e 5 Tel.: 02306-9469389
Thomas Schluichter 44536 Linen Fax.: 0231/398 19 79
Deutschland Mail: info@immoweb.de



Anbieter
immoweb AG
Thomas Schliichter

Adresse
Dortmunder Stral3e 5
44536 L inen
Deutschland

Kontakt

Tel.: 02306-9469389
Fax.: 0231/398 19 79
Mail: info@immoweb.de




Anbieter
immoweb AG
Thomas Schluichter

Adresse
Dortmunder Stral3e 5
44536 Linen
Deutschland

Kontakt

Tel.: 02306-9469389
Fax.: 0231/398 19 79
Mail: info@immoweb.de



7 HAUS FINANZ KONTOR \.immoweb.de
S NCASE SUNSIIC CINnYzZiEoar L mieten kaufen wohnen

Sie winschen eine solide Finanzierung lhrer Immobilie?

Dann nutzen Sie die unabhdngigen Finanzierungsberater von
HAUS FINANZ KONTOR.

Der immoweb - Finanzierungs-TIPP: /
,NVERGLEICHEN SPART BARES GELD!”

Profitieren Sie durch drei Schritte zu lhrer Finanzierung,
und das unabhédngig von einzelnen Banken!

@ Sie erstellen gemeinsam mit lhrem persénlichen Berater von
HAUS FINANZ KONTOR einen mafigeschneiderten Finanzierungsplan
ganz nach lhren individuellen Bedirfnissen und Winschen.

@ Nach sorgfaltiger Sichtung und Aufbereitung lhrer Unterlagen, wird
der Finanzierungs-Profi von HAUS FINANZ KONTOR Banken ermit-
teln, die lhren Wohntraum optimal unterstitzen kénnen.

@ Nach Vorlage von Vergleichsangeboten mehrerer Banken, entscheiden
Sie sich jetzt ganz einfach mit Hilfe lhres HAUS FINANZ KONTOR

Beraters, fir die Bank, die Sie bei lhrer Finanzierung begleiten darf.

Weitere Infos unter - www.hausfinanzkontor.de

Nutzen Sie lhre Chance auf ein Vergleichsangebot.
Testen Sie HAUS FINANZ KONTOR.

lhr persénlicher Finanzierungs-Profi von HAUS FINANZ KONTOR

Oliver-D. Helfrich
Dortmunder Strafie 5

44536 Linen

Tel.: 02306 7834005
o.helfrich@hausfinanzkontor.de




