J/_\L immoweb.de

Immo-ID: 8016 / Anbieter-1D: 7963

Tiefgaragenstellplatzin Ko6ln Finkenber g/Porz Konrad Adenauer Str. zu verkaufen.

Objekt im Internet aufrufen

Standort Ansprechpartner
51149 KéIn .
Deutschland immoweb AG
Herr Jean-Maurice Weingarten
Wichtige Par ameter Telefon:
Kaufpreis: 11.900,00 EUR 0231-3981970
Garage: vy Fax:
0231/39819 79
Email
L.weingarten@immoweb.de
Anbieter Adresse Kontakt
immoweb AG Dortmunder Stral3e 5 Tel.: 0231-3981970
Thomas Schliichter 44536 Linen Fax.: 0231/398 19 79

Deutschland Mail: info@immoweb.de



Beschreibung

Die Tiefgarage an der Konrad-Adenauer-Stralie bietet eine komfortable und durchdachte Parklosung in attraktiver Lage von KéIn-Porz.
Sieist grolRzuigig konzipiert und ermoglicht das sichere Abstellen von Fahrzeugen unterschiedlicher GroR3e. Die breite, Ubersichtlich
gestaltete Zufahrt sorgt fur ein entspanntes Ein- und Ausfahren sowie eine sehr gute Mandvrierbarkeit — auch im téglichen Gebrauch.

Besonders hervorzuheben ist die geschiitzte Lage der Zufahrt hinter dem Gebaude, die nicht nur fir Ruhe, sondern auch fir ein erhthtes
Mal3 an Sicherheit sorgt. Das Parken erfolgt hier diskret, witterungsgeschitzt und zuverléssig vor aufferen Einflussen wie Vandalismus
oder unbefugtem Zutritt.

Auch die Lage Uberzeugt: Koln-Porz bietet eine hervorragende Anbindung an das stédtische Verkehrsnetz sowie eine schnelle
Erreichbarkeit der Kélner Innenstadt und angrenzender Staditteile. Offentliche Verkehrsmittel, Einkaufsmaglichkeiten, gastronomische
Angebote und weitere Einrichtungen des téglichen Bedarfs befinden sich in unmittelbarer N&he und machen den Standort besonders
alltagstauglich.

Diese Tiefgarage stellt somit eine ideal e Parkmdglichkeit fir Anwohner, Berufstétige und Pendler dar, die Wert auf Komfort, Sicherheit
und eine zentrale Lage legen.

Der Mietpreis des Stellplatzes betragt monatlich 60 Euro. Das Hausgeld betragt 39 Euro pro Monat, wurde im Jahr 2021 von 10 Euro

erhoht, u.a. um eine grofere Sanierung der Fassade des MFHs in Héhe von 2,8 Mio. durchzufiihren. Diese Investition ist durch die
Riicklagen abgedeckt, zukiinftig ist wieder mit einer Reduzierung des monatlichen Hausgeldes zu rechnen.

L age

Der Tiefgaragenstellplatz befindet sich in Kéln-Finkenberg / Porz in der Konrad-Adenauer-Stral3e und liegt damit in einem gut
angebundenen und gefragten Stadtteil im rechtsrheinischen Koln. Die Umgebung ist gepragt von Wohnbebauung sowie einer gut
ausgebauten Infrastruktur.

Durch die Nahe zu wichtigen Verkehrsachsen ist eine schnelle Anbindung an die Kolner Innenstadt, den Flughafen K6ln/Bonn sowie an
umliegende Stadtteile und Autobahnen gewshrleistet. Offentliche Verkehrsmittel wie Bus- und Bahnlinien sind fulllaufig erreichbar und
ermdglichen eine flexible Mobilitét auch ohne eigenes Fahrzeug.

Einkaufsmdglichkeiten, gastronomische Angebote sowie Einrichtungen des téglichen Bedarfs befinden sich in unmittel barer Umgebung
und tragen zu einer hohen Alltagstauglichkeit bei. Aufgrund der angespannten Parkplatzsituation in diesem Bereich stellt ein fester
Tiefgaragenstellplatz eine komfortable und zeitsparende Ldsung dar.

Die Lage eignet sich ideal fir Anwohner, Berufstétige und Pendler, die Wert auf eine sichere, gut erreichbare und zentrale
Parkmdglichkeit legen.

Anbieter Adresse Kontakt
immoweb AG Dortmunder Stral3e 5 Tel.: 0231-3981970
Thomas Schliichter 44536 Linen Fax.: 0231/398 19 79

Deutschland Mail: info@immoweb.de



Ausstattung

-Tiefgaragenstellplatz in Kéln-Porz, Konrad-Adenauer-Stralle

-Grof3ziigige Tiefgarage, geeignet flr Fahrzeuge unterschiedlicher GroRRe

-Breite, Ubersichtliche Zufahrt mit guter Mandvrierbarkeit

-Geschuitzte Zufahrt hinter dem Gebéaude fir erhéhte Sicherheit

-Witterungsgeschiitztes Parken

-Sehr gute Anbindung an das stadtische Verkehrsnetz

-Schnelle Erreichbarkeit der Kélner Innenstadt und umliegender Stadtteile

-Offentliche Verkehrsmittel, Einkaufsmaglichkeiten und Gastronomie in unmittel barer Nahe
-Geeignet fir Anwohner, Berufstétige und Pendler

-Monatliche Miete: 60,00 €

-Monatliches Hausgeld: 39,00 €

-Hausgelderhthung 2021 zur Finanzierung einer Fassadensanierung (ca. 2,8 Mio. €, durch Riicklagen gedeckt)

-Perspektivisch ist eine Reduzierung des Hausgeldes zu erwarten

Sonstiges

Energieausweisist nicht erforderlich, da Sondertatbestandsmerkmal der Energieeinsparverordnung.
Haben wir Ihr Interesse geweckt - I|hnen geféllt das Objekt?

Zogern Sie nicht und melden Sie sich bei uns - sehr gerne stehen wir bei Fragen und Wiinschen, sowie fur weitere | nformationen rund
um das Angebot zur Verfugung.

Sie haben Fragen oder wiinschen einen Besichtigungstermin?
Ihr Ansprechpartner:

Jean Weingarten

Tel: 0231/ 3981970

E- Mail: j.weingarten@immoweb.de

Wir freuen uns Uber Ihren Anruf und Ihren Besuch unserer Internetseite www.immoweb.de

Anbieter Adresse Kontakt
immoweb AG Dortmunder Stral3e 5 Tel.: 0231-3981970
Thomas Schliichter 44536 Linen Fax.: 0231/398 19 79

Deutschland Mail: info@immoweb.de



Preise

Kaufpreis: 11.900,00 EUR
Provisionspflicht: Nein
Zustand
Baujahr: 2022
Objektzustand: Gepflegt
Flachen
Gesamtfléche (m?): 15 m?
Grundstiicksflache (m?): 15 m?
Ausstattung
Bauweise: Massiv
Stellplatz: Garage, Tiefgarage
Verwaltung
Verfligbar: sofort
Objekt noch/bereits vermietet: Ja
Denkmal schutzobjekt: Nein

Anbieter Adresse Kontakt

immoweb AG Dortmunder Stral3e 5 Tel.: 0231-3981970

Thomas Schluichter 44536 Linen Fax.: 0231/398 19 79

Deutschland Mail: info@immoweb.de



Anbieter
immoweb AG
Thomas Schliichter

Adresse
Dortmunder Stral3e 5
44536 L inen
Deutschland

Kontakt

Tel.: 0231-3981970
Fax.: 0231/398 19 79
Mail: info@immoweb.de



7 HAUS FINANZ KONTOR \.immoweb.de
S NCASE SUNSIIC CINnYzZiEoar L mieten kaufen wohnen

Sie winschen eine solide Finanzierung lhrer Immobilie?

Dann nutzen Sie die unabhdngigen Finanzierungsberater von
HAUS FINANZ KONTOR.

Der immoweb - Finanzierungs-TIPP: /
,NVERGLEICHEN SPART BARES GELD!”

Profitieren Sie durch drei Schritte zu lhrer Finanzierung,
und das unabhédngig von einzelnen Banken!

@ Sie erstellen gemeinsam mit lhrem persénlichen Berater von
HAUS FINANZ KONTOR einen mafigeschneiderten Finanzierungsplan
ganz nach lhren individuellen Bedirfnissen und Winschen.

@ Nach sorgfaltiger Sichtung und Aufbereitung lhrer Unterlagen, wird
der Finanzierungs-Profi von HAUS FINANZ KONTOR Banken ermit-
teln, die lhren Wohntraum optimal unterstitzen kénnen.

@ Nach Vorlage von Vergleichsangeboten mehrerer Banken, entscheiden
Sie sich jetzt ganz einfach mit Hilfe lhres HAUS FINANZ KONTOR

Beraters, fir die Bank, die Sie bei lhrer Finanzierung begleiten darf.

Weitere Infos unter - www.hausfinanzkontor.de

Nutzen Sie lhre Chance auf ein Vergleichsangebot.
Testen Sie HAUS FINANZ KONTOR.

lhr persénlicher Finanzierungs-Profi von HAUS FINANZ KONTOR

Oliver-D. Helfrich
Dortmunder Strafie 5

44536 Linen

Tel.: 02306 7834005
o.helfrich@hausfinanzkontor.de




