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Immo-ID: 7977

Attraktive Gewer beflache (ca. 630 m?) in L inen-Sud — Ideal fir Supermarkt,
L ebensmittelhandel oder G

Objekt im Internet aufrufen

Standort Ansprechpartner
gjih:;?]? immoweb.de - Liinen
Herr I. Yesil
Wichtige Parameter Telefon:
K altmiete: 2.500.00 EUR +49 (0)231/398 19 70
Verkaufsflache: 630 m2 Fax:
+49 (0)231/398 19 79
Email
L.yesll@immoweb.de
Anbieter Adresse Kontakt
immoweb AG Dortmunder Strale 5 Tel.: +49 (0)231/398 19 70
Dipl.-Ing. Thomas Schltichter 44536 Linen Fax.: +49 (0)231/ 398 19 79

Deutschland Mail: i.yesil@immoweb.de



Beschreibung

Zur Vermietung steht eine grof3ziigige Gewerbeeinheit mit ca. 630 m? Nutzflache in einem gepflegten Wohn- und Geschéftshausin
L Unen-Sid. Die Immobilie bietet viel seitige Nutzungsmoglichkeiten und eignet sich besonders gut fur einen tiirkischen Supermarkt,
international en L ebensmittelhandel, GroRhandel oder dhnliche Konzepte.

Die Fléache Uberzeugt durch ihre grof3ziigige Aufteilung, eine gute Sichtbarkeit sowie zahlreiche Stellplétze direkt am Objekt, wodurch
eine komfortable Erreichbarkeit fir Kunden gewéhrleistet ist. Durch die Lage in einem gewachsenen Wohnumfeld mit hoher
Bevolkerungsdichte bietet der Standort sehr gute V oraussetzungen fur einen erfolgreichen Einzelhandel.

Eckdaten

Objektart: Gewerbeflache / Ladenlokal

Flache: ca. 630 m?

Baujahr: 1989

Stellplétze: ca. 17 Stellplétze direkt am Objekt

Energietréger: Gas

Energieeffizienzklasse: D

Mietkonditionen

Kaltmiete: 2.500 € / Monat

Nebenkosten: 800 €/ Monat

Gesamtmiete: 3.300 €/ Monat

Lage

Die Immobilie befindet sich in L inen-Sud, einer beliebten und gut angebundenen Lage mit gewachsenem Wohnumfeld. Die Umgebung
ist geprégt von Wohnbebauung, kleineren Geschéften und Dienstleistungsbetrieben.

Durch die gute Erreichbarkeit sowie die vorhandenen Parkmoglichkeiten bietet der Standort ideale V oraussetzungen fur einen
kundenstarken Einzelhandel shetrieb.

Anbieter Adresse Kontakt
immoweb AG Dortmunder Stral3e 5 Tel.: +49 (0)231/ 398 19 70
Dipl.-Ing. Thomas Schliichter 44536 Linen Fax.: +49 (0)231/ 398 19 79

Deutschland Mail: i.yesil@immoweb.de



Ausstattung

-grofe zusammenhangende V erkaufsflache
-vielseitige Nutzungsmoglichkeiten

-ideal fur Supermarkt oder Lebensmittel handel
-gute Sichtbarkeit und Erreichbarkeit

-17 Stellplétze direkt am Objekt

-grof3ziigige Fléche fur Verkaufs- und Lagerbereiche
-etablierte Wohn- und Gewerbelage
-Nutzungsmaglichkeiten

-Die Gewerbeflache eignet sich besonders fr:
Turkischer Supermarkt

-Internationaler Lebensmittelmarkt
-Grof3handel

-Getrankehandel

-Haa-Metzgerel mit Verkauf

-Einzelhandel

-Lager- und Verkaufsflache

-Showroom oder Fachmarkt

Sonstiges

Haben wir Ihr Interesse geweckt - I|hnen geféllt das Objekt?

Zogern Sie nicht und melden Sie sich bei uns - sehr gerne stehen wir bei Fragen und Wiinschen, sowie fir weitere |nformationen rund
um das Angebot zur Verfligung.

Sie haben Fragen oder wiinschen einen Besichtigungstermin?

Die Erstellung eines Energieauswei ses wurde beauftragt und dieses Exposé wird umgehend nach Fertigstellung des Energieauswei ses
Uberarbeitet. Der Ausweiswird Ihnen spétestens bei einer Besichtigung Ubergeben.

Die in diesem Exposé gemachten Angaben beruhen auf Auskiinften des Eigentiimers oder vorgel egten Planen und Berechnungen. Wir
Ubernehmen daher keine Haftung, insbesondere fiir Fléchenangaben, Grundrisse oder L ageskizzen.

Anbieter Adresse Kontakt
immoweb AG Dortmunder Stral3e 5 Tel.: +49 (0)231/ 398 19 70
Dipl.-Ing. Thomas Schliichter 44536 Linen Fax.: +49 (0)231/ 398 19 79

Deutschland Mail: i.yesil@immoweb.de



Preise

Katmiete: 2.500,00 EUR
Nebenkosten: 800,00 EUR
Kaution: 7.500,00 EUR
Provisionspflicht: Ja
(AuRen)-Courtage: 3,57
Zustand
Baujahr: 1989
Flachen
Gesamtflache (m?): 630 m?
Verkaufsflache (m?): 630 m?
Ausstattung
Bauweise: Massiv
Heizungsart: Zentralheizung
Befeuerung: Gasheizung
Obyjekt: ist unterkellert
Verwaltung
Verflgbar: nach Absprache
Anbieter Adresse Kontakt
immoweb AG Dortmunder Stral3e 5 Tel.: +49 (0)231/ 398 19 70
Dipl.-Ing. Thomas Schliichter 44536 Linen Fax.: +49 (0)231/ 398 19 79
Deutschland Mail: i.yesil@immoweb.de



Anbieter Adresse Kontakt

immoweb AG Dortmunder Stral3e 5 Tel.: +49 (0)231/ 398 19 70

Dipl.-Ing. Thomas Schliichter 44536 Linen Fax.: +49 (0)231/ 398 19 79
Deutschland Mail: i.yesil@immoweb.de



7 HAUS FINANZ KONTOR \.immoweb.de
S NCASE SUNSIIC CINnYzZiEoar L mieten kaufen wohnen

Sie winschen eine solide Finanzierung lhrer Immobilie?

Dann nutzen Sie die unabhdngigen Finanzierungsberater von
HAUS FINANZ KONTOR.

Der immoweb - Finanzierungs-TIPP: /
,NVERGLEICHEN SPART BARES GELD!”

Profitieren Sie durch drei Schritte zu lhrer Finanzierung,
und das unabhédngig von einzelnen Banken!

@ Sie erstellen gemeinsam mit lhrem persénlichen Berater von
HAUS FINANZ KONTOR einen mafigeschneiderten Finanzierungsplan
ganz nach lhren individuellen Bedirfnissen und Winschen.

@ Nach sorgfaltiger Sichtung und Aufbereitung lhrer Unterlagen, wird
der Finanzierungs-Profi von HAUS FINANZ KONTOR Banken ermit-
teln, die lhren Wohntraum optimal unterstitzen kénnen.

@ Nach Vorlage von Vergleichsangeboten mehrerer Banken, entscheiden
Sie sich jetzt ganz einfach mit Hilfe lhres HAUS FINANZ KONTOR

Beraters, fir die Bank, die Sie bei lhrer Finanzierung begleiten darf.

Weitere Infos unter - www.hausfinanzkontor.de

Nutzen Sie lhre Chance auf ein Vergleichsangebot.
Testen Sie HAUS FINANZ KONTOR.

lhr persénlicher Finanzierungs-Profi von HAUS FINANZ KONTOR

Oliver-D. Helfrich
Dortmunder Strafie 5

44536 Linen

Tel.: 02306 7834005
o.helfrich@hausfinanzkontor.de




