J/_.\L immoweb.de

Immo-ID: 7971

Reihenendh. Do-Scharnhor st, Buschei 67 ¢, Bes. Sa. 25.04.26 10.30 -13.00

Objekt im Internet aufrufen

Standort Ansprechpartner
é‘leifgcﬁlg:;nund immoweb AG
Frau KlaudiaMerle
Wichtige Par ameter Telefon:
023142720722
Garage: W .
Grundstiick: 722 m? Mobil:
Wohnfl&che: 166 m2 +49 (0) 176/ 397 43 120
Zimmer: 7 Email
k.merle@immoweb.de
Anbieter Adresse Kontakt
immoweb AG Dortmunder Str. 5 Tel.: +49 (0) 231-3981970
KlaudiaMerle 44536 L inen Fax.: +49 (0) 231-3981979

Deutschland Mail: k.merle@immoweb.de


http://mv.immoweb.de/immobilie/7971/reihenendhaus-kaufen-in-dortmund-mit-garage-722-qm-grundstueck-166-qm-wohnflaeche-7-zimmer

Beschreibung

Bei dem Betreten des Wohnhaus ist zunéchst eine Diele vorhanden. VVon dort aus ist die Kiiche und das grof3e Wohn-/Esszimmer mit
Zugang zu der Terrasse und Garten erreichbar. Ein grof3es Gartenhaus sowie ein Schuppen ist dort vorhanden. Im Wohn-/Esszimmer
befindet sich ein Kamin. Die Terrasse ist mit einer grof3en Pergula Uberdacht. AufRerdem verfugt das Gebéaude Uiber einen Kellerausgang.
Weiterhin befindet sich im Erdgeschoss eine Kiiche. Die Einbaukiiche ist im Kaufpreis enthalten. Ein Buro oder Kinderzimmer befindet
sich auRerdem im Erdgeschoss.

Im 1. Obergeschoss befinden sich vier Schlafzimmer und ein weiterer Raum, der derzeit al's Kiiche genutzt wird sowie ein
Durchgangszimmer. Bad mit Dusche und Wanne. Dach erneuert 2025. Fenster teilweise erneuert. Elektroleitungen ca. 10 Jahre. Das
Bad ist dem Baujahr entsprechend. Géste-WC im Erdgeschoss. Ein Gasanschluss zum Gebaude ist mdglich sowie eine andere
Heizungsart.

Lage

Das Objekt befindet sich in einem ruhigen und zentralen Wohngebiet. Einkaufsmdglichkeiten, Busverbindung, Schulen und
Kindergarten in unmittelbarer Umgebung. Ein Fu3-/Radweg grenzt direkt an das Gebaude. Weiterhin gibt es viele Freizeitmdglichkeiten
fir Kinder und Jugendliche in der Umgebung.

Anbieter Adresse Kontakt
immoweb AG Dortmunder Str. 5 Tel.: +49 (0) 231-3981970
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Deutschland Mail: k.merle@immoweb.de



Ausstattung

Im Erdgeschoss befinden sich Fliesen und Echtholzparkett.

1. Obergeschoss Laminat und Fliesen.

Sonstiges

Diein diesem Exposé gemachten Angaben beruhen auf Auskiinften des Eigentiimers oder vorgel egten Planen und Berechnungen. Wir
Ubernehmen daher keine Haftung, insbesondere fiir Flachenangeben, Grundrisse oder L ageskizzen.

Das Objekt wird derzeit noch durch eine Person der bisherigen Eigentimer im 1. Obergeschoss bewohnt, wird jedoch kurzfristig nach
Absprache frei. Esliegt ein Gutachten in Hohe von 402.000,-- Euro vor.
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Preise

Kaufpreis: 0,00 EUR
Preis(Freitext): Esliegt ein Gutachten in Hohe von 402.000,-- Euro vor. Der Verkauf erfolgt im
Provisionspflicht: Ja
(AuRen)-Courtage: 3,57
Zustand
Baujahr: 1973
Energieausweistyp: Bedarfsorientiert
Energieauswels gltig: 05.03.2036
Energieausweis ausgestellt: 06.03.2026
Energieausweis (Effizienzklasse): F
Energieausweis (Kennwert): 196,7 kWh/(m?* a)
Flachen
Wohnfl&che (m?): 166 m?
Grundstiicksflache (m?): 722 m?
Anzahl der Zimmer: 7
Anzahl der Schlafzimmer: 5
Anzahl der Wohn-Schlafzimmer: 2
Anzahl der Badezimmer: 1
Anzahl separate WCs: 1
Anzahl der Balkons/Terrassen: 1
Ausstattung
Dachform: Pultdach
Bauweise: Massiv
Bad: Dusche vorhanden, Wanne vorhanden
Kiche: Einbaukiche
Boden: Fliesen, Parkett, Laminat
Kamin: « Kamin vorhanden
Heizungsart: Fernwéarme
Stellplatz: Garage
Obyjekt: ist unterkellert
Roll&aden: + Roll&den vorhanden
Verwaltung
Verfligbar ab Datum: nach Vereinbarung
Denkmal schutzobjekt: Nein
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