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Charmantes Zweifamilienhausin Top-Lage — mit Kamin, Ful3bodenheizung &
weitlaufigem Garten

Objekt im Internet aufrufen

Standort Ansprechpartner
git?iﬁgr?;mm immoweb.de - Linen
Herr I. Yesil
Wichtige Par ameter Telefon:
Kaufpreis: 319.000.00 EUR +49 (0)231/398 19 70
Stellplatz: W Fax:
Grundsttick: 738 m2 +49 (0)231/398 19 79
Wohnfléche: 173 m2 Email
Zimmer: ! i.yesil @mmoweb.de
Anbieter Adresse Kontakt
immoweb AG Dortmunder StraRe5  Tel.: +49 (0)231 /398 19 70
Dipl.-Ing. Thomas Schltichter 44536 Linen Fax.: +49 (0)231/ 398 19 79

Deutschland Mail: i.yesil@immoweb.de



Beschreibung

Dieses gepflegte Zweifamilienhaus in Bergkamen présentiert sich auf einem ca. 738 m? grof3en Grundsttick und bietet eine grof3ziigige
Gesamtwohnfl&che von rund 173 m2. Die Immobilie umfasst zwei eigensténdige Wohneinheiten, die flexibel nutzbar sind —ob als
gemeinsames Zuhause fir die Familie, al's komfortables M ehrgenerationenhaus oder zur teilweisen Vermietung.

Ein besonderer Vorteil: Mit geringem Aufwand l&sst sich das Objekt wieder zu einem grof3ziigigen Einfamilienhaus verbinden — ideal
fir ale, dieviel Platz und individuelle Gestaltungsmdglichkeiten suchen.

Die Erdgeschosswohnung beeindruckt mit ca. 106 m? Wohnfl&che, einem behaglichen Kamin, FuRbodenheizung und einem herrlichen
Blick in den gepflegten Garten.

Die Obergeschosswohnung bietet ca. 66 m? Wohnfléche auf mehreren Ebenen und tiberzeugt mit FufZbodenheizung, einem modernen
Whirlpoolbad sowie einem klimatisierten Schlafzimmer fur hochsten Wohnkomfort.

Der Anbau aus dem Jahr 2010 erweitert das Haus um wertvolle Wohnfl&che und schafft zusétzliche Nutzungsméglichkeiten fr
individuelle Wohn- oder Arbeitskonzepte.

Der weitlaufige Garten |&dt zum Entspannen ein und bietet ideale V oraussetzungen fur Freizeit, Familie oder Hobbygértner. Bis zu finf
Stellplétze sorgen zudem fr eine komfortable Parksituation — auch fiir groRere Haushalte.

Ein ausfuhrliches Lang-Exposé mit zusétzlichen Fotos und weiteren Details stellen wir Thnen auf Anfrage gern zur Verfligung!

Lage

Das Objekt befindet sich in zentraler, aber ruhiger Wohnlage in Bergkamen-Mitte. Die Umgebung ist familienfreundlich und gut
erschlossen: Schulen, Kindergérten, Einkaufsmaglichkeiten, Arzte und Apotheken sind bequem zu FuR erreichbar. Auch
Freizeitangebote wie Sportanlagen und ein Theater befinden sich in der Nahe. Eine gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr
sowie kurze Wege zu den Hauptverkehrsstral3en gewahrleisten eine flexible Mobilitét.

Anbieter Adresse Kontakt
immoweb AG Dortmunder Stral3e 5 Tel.: +49 (0)231/ 398 19 70
Dipl.-Ing. Thomas Schliichter 44536 Linen Fax.: +49 (0)231/ 398 19 79

Deutschland Mail: i.yesil@immoweb.de



Ausstattung

-FuRbodenheizung in beiden Wohnungen (Wohn-/Essbereich und Kiche)
-Kamin im Wohnzimmer der Erdgeschosswohnung

-Klimaanlage im Schlafzimmer der Obergeschosswohnung
-Whirlpoolbad im Obergeschoss

-Durchdachte Raumaufteilung Giber mehrere Ebenen

-Separater Eingang fir die obere Wohneinheit

-Abstellraum/V orratsfléche

-Weitlaufiger Garten

-Stellplétze fur bis zu 5 Fahrzeuge

-Optional kann das Haus mit geringem Aufwand wieder zu einem Einfamilienhaus verbunden werden.

Sonstiges

Die Erstellung eines Energieausweises wurde beauftragt und dieses Exposé wird umgehend nach Fertigstellung des Energieauswei ses
Uberarbeitet. Der Ausweis wird Ihnen spétestens bei einer Besichtigung Ubergeben.

Diein diesem Expose gemachten Angaben beruhen auf Auskiinften des Eigentlimers oder vorgelegten Planen und Berechnungen. Wir
Ubernehmen daher keine Haftung, insbesondere fiir Flachenangaben, Grundrisse oder L ageskizzen.

Anbieter Adresse Kontakt
immoweb AG Dortmunder Stral3e 5 Tel.: +49 (0)231/ 398 19 70
Dipl.-Ing. Thomas Schliichter 44536 Linen Fax.: +49 (0)231/ 398 19 79

Deutschland Mail: i.yesil@immoweb.de



Preise

Kaufpreis: 349.000,00 EUR
Provisionspflicht: Ja

(AuRen)-Courtage: 3,57

Zustand

Baujahr: 1935

Objektzustand: Gepflegt

Flachen

Wohnfl&che (m?): 173 m?

Grundstiicksflache (m?): 738 m?

Anzahl der Zimmer: 7

Anzahl der Schlafzimmer: 4

Anzahl der Badezimmer: 2

Anzahl der Stellplétze: 5

Ausstattung

Ausstattung: Standard

Dachform: Satteldach

Bauweise: Massiv

Bad: Dusche vorhanden, Wanne vorhanden
Boden: Fliesen, Laminat

Kamin: + Kamin vorhanden
Heizungsart: Zentralheizung, Fussbodenheizung
Befeuerung: Gasheizung
Klimatisierung: + Klimaanlage vorhanden
Stellplatz: freier Platz

Wasch-/ Trockenraum:

+ Wasch-/ Trockenraum vorhanden

Verwaltung
Verfligbar: nach Absprache
Anbieter Adresse Kontakt
immoweb AG Dortmunder Stral3e 5 Tel.: +49 (0)231/ 398 19 70
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Anbieter
immoweb AG
Dipl.-Ing. Thomas Schltichter

Adresse
Dortmunder Stral3e 5
44536 L inen
Deutschland

Kontakt

Tel.: +49 (0)231/ 398 19 70
Fax.: +49 (0)231/ 398 19 79
Mail: i.yesil@immoweb.de



Anbieter
immoweb AG
Dipl.-Ing. Thomas Schltichter

Adresse
Dortmunder Stral3e 5
44536 L inen
Deutschland

Kontakt

Tel.: +49 (0)231/ 398 19 70
Fax.: +49 (0)231/ 398 19 79
Mail: i.yesil@immoweb.de




7 HAUS FINANZ KONTOR \.immoweb.de
S NCASE SUNSIIC CINnYzZiEoar L mieten kaufen wohnen

Sie winschen eine solide Finanzierung lhrer Immobilie?

Dann nutzen Sie die unabhdngigen Finanzierungsberater von
HAUS FINANZ KONTOR.

Der immoweb - Finanzierungs-TIPP: /
,NVERGLEICHEN SPART BARES GELD!”

Profitieren Sie durch drei Schritte zu lhrer Finanzierung,
und das unabhédngig von einzelnen Banken!

@ Sie erstellen gemeinsam mit lhrem persénlichen Berater von
HAUS FINANZ KONTOR einen mafigeschneiderten Finanzierungsplan
ganz nach lhren individuellen Bedirfnissen und Winschen.

@ Nach sorgfaltiger Sichtung und Aufbereitung lhrer Unterlagen, wird
der Finanzierungs-Profi von HAUS FINANZ KONTOR Banken ermit-
teln, die lhren Wohntraum optimal unterstitzen kénnen.

@ Nach Vorlage von Vergleichsangeboten mehrerer Banken, entscheiden
Sie sich jetzt ganz einfach mit Hilfe lhres HAUS FINANZ KONTOR

Beraters, fir die Bank, die Sie bei lhrer Finanzierung begleiten darf.

Weitere Infos unter - www.hausfinanzkontor.de

Nutzen Sie lhre Chance auf ein Vergleichsangebot.
Testen Sie HAUS FINANZ KONTOR.

lhr persénlicher Finanzierungs-Profi von HAUS FINANZ KONTOR

Oliver-D. Helfrich
Dortmunder Strafie 5

44536 Linen

Tel.: 02306 7834005
o.helfrich@hausfinanzkontor.de




