Charmante & sanierungsbedirftige Doppelhaushéalftein Hagen zu verkaufen.

Objekt im Internet aufrufen

Standort Ansprechpartner
58091 Hagen .
Deutschland immoweb AG
Herr Noah Hunk
Wichtige Par ameter Telefon:
Kaufpreis: 79.000,00 EUR 023173981970
Grundstiick: 758 m2 Fax:
Wohnfl&che: 60 m2 0231/3981979
Zimmer: 25 Email
n.hunk@immoweb.de
Anbieter Adresse Kontakt
immoweb AG Dortmunder Strale 5 Tel.: 0231/398 19 70
Thomas Schltichter 44536 L iinen Fax.: 0231/ 398 19 79
Deutschland Mail: info@immoweb.de



Beschreibung

Die angebotene Doppel haushélfte aus ca. 1895 bietet eine besondere Gelegenheit fur handwerklich Begabte oder kreative Kdpfe, die auf
der Suche nach einem sanierungsbediirftigen Eigenheim mit Potenzial sind.

Auf rund 60 bis 65 m2 Wohnfl&che verteilen sich kompakte, aber gut geschnittene R&ume, die vielféltige Nutzungsmdglichkeiten bieten.
Das Haus befindet sich auf einem grof3ziigigen Hanggrundstuck mit ca. 758 m? Flache —ideal fir Gartenliebhaber, Naturliebhaber oder
auch kreative Landschaftsgestaltung.

Ein echtes Highlight ist der direkt am Grundstiick verlaufende Bachlauf, der dem Anwesen eine idyllische und naturnahe Atmosphére
verleiht.

Das Gebaude befindet sich in einem sanierungsbedtirftigen Zustand und bietet somit viel Raum fir individuelle Gestaltungsideen. Die
vorhandene Heizungsanlage konnte bislang nicht bestimmt werden — eine Modernisierung der Haustechnik ist einzuplanen.

Die Lage in Hagen kombiniert Ruhe und Né&he zur Natur mit einer guten Anbindung an das stadtische L eben.

Lage

Die Immobilie befindet sich in Hagen-Eilpe, einem siidostlich gelegenen Staditeil von Hagen, der durch seine naturnahe Umgebung und
zugleich zentrale Lage Uberzeugt. Eilpe ist bekannt fur seinen historischen Charme, geprégt von alten Arbeitersiedlungen wie der
denkmalgeschiitzten ,, Langen Riege”, und liegt eingebettet zwischen bewal deten Hohenziigen und dem Tal der Volme.

Die ruhige Wohnlage bietet eine angenehme Mischung aus I&ndlichem Charm und stadtischer Infrastruktur. Einkaufsmdglichkeiten fur
den taglichen Bedarf, Arzte, Apotheken sowie Schulen und Kindergérten sind im Stadtteilzentrum schnell erreichbar. Die Nahe zu
Waéldern, Wanderwegen und Griinflachen macht Eilpe besonders attraktiv fur Naturfreunde und Spazierganger. Die direkte Lage der
Immobilie an einem Bachlauf unterstreicht den naturnahen Charakter des Grundstiicks und schafft eine ganz besondere
Wohnatmosphére.

Verkehrstechnisch ist der Standort gut angebunden: Uber die Bundesstralie B54 sowie die nahegel egene Anschlussstelle , Hagen-Siid"
der Autobahn A45 erreicht man schnell das Hagener Stadtzentrum oder auch tiberregionale Ziele wie Dortmund oder das Sauerland.
Auch der &ffentliche Nahverkehr ist gut ausgebaut und erméglicht eine schnelle Verbindung in die Innenstadit.

Insgesamt bietet die Lage in Hagen-Eilpe einen gelungenen Mix aus Ruhe, Naturverbundenheit und guter Erreichbarkeit.

Anbieter Adresse Kontakt
immoweb AG Dortmunder Stral3e 5 Tel.: 0231/398 19 70
Thomas Schliichter 44536 Linen Fax.: 0231/398 19 79

Deutschland Mail: info@immoweb.de



Ausstattung

- Baujahr ca. 1895

- Ca. 60-65m?2 Wohnflache

- Grof3ziigiges Grundstiick mit ca. 758m?

- Hanglage mit vielfaltigen Gestaltungsmdglichkeiten

- Idyllischer Bachlauf direkt am Grundstiick

- Sanierungsbedirftiger Zustand — umfangreiche Renovierung erforderlich
- Heizungsanlage aktuell unbekannt

- Ruhige Lage mit naturnahem Umfeld

Sonstiges

Haben wir Ihr Interesse geweckt - Thnen geféllt das Objekt?

Zogern Sie nicht und melden Sie sich bei uns - sehr gerne stehen wir bei Fragen und Wiinschen, sowie fiir weitere |nformationen rund
um das Angebot zur Verfiigung.

Sie haben Fragen oder wiinschen einen Besichtigungstermin?

Ihr Ansprechpartner:

Noah Hunk

E-Mail: n.hunk@immoweb.de

Wir freuen uns tber Ihren Anruf und Ihren Besuch auf unserer Internetseite www.immoweb.de

Die Erstellung eines Energieausweises wurde beauftragt und dieses Exposé wird umgehend nach Fertigstellung des Energieausweises
Uberarbeitet. Der Ausweiswird Ihnen spétestens bei einer Besichtigung Ubergeben.

Diein diesem Exposé gemachten Angaben beruhen auf Auskiinften des Eigentlimers oder vorgelegten Planen und Berechnungen. Wir
Ubernehmen daher keine Haftung, insbesondere fiir Fléchenangaben, Grundrisse oder L ageskizzen.

Anbieter Adresse Kontakt
immoweb AG Dortmunder Stral3e 5 Tel.: 0231/398 19 70
Thomas Schliichter 44536 Linen Fax.: 0231/398 19 79

Deutschland Mail: info@immoweb.de



Preise

Kaufpreis: 79.000,00 EUR
Provisionspflicht: Ja
(AuRen)-Courtage: 3,57
Mehrwertsteuersatz (%): 19,00 %
Zustand
Baujahr: 1895
Objektzustand: Tell-/Vollrenovierungsbedurftig
Flachen
Wohnfl&che (m?): 60 m?
Grundstiicksflache (m?): 758 m?
Anzahl der Zimmer: 25
Anzahl der Schlafzimmer: 15
Anzahl der Wohn-Schlafzimmer: 1
Anzahl der Badezimmer: 1
Ausstattung
Dachform: Satteldach
Bad: Dusche vorhanden, Wanne vorhanden, Fenster vorhanden
Objekt: ist Teil unterkellert
Anbieter Adresse Kontakt
immoweb AG Dortmunder Strale 5 Tel.: 0231/ 398 19 70
Thomas Schltichter 44536 L iinen Fax.: 0231/ 398 19 79

Deutschland Mail: info@immoweb.de



Anbieter
immoweb AG
Thomas Schliichter

Adresse
Dortmunder Stral3e 5
44536 L inen
Deutschland

Kontakt

Tel.: 0231/398 19 70
Fax.: 0231/398 19 79
Mail: info@immoweb.de




7 HAUS FINANZ KONTOR \.immoweb.de
S NCASE SUNSIIC CINnYzZiEoar L mieten kaufen wohnen

Sie winschen eine solide Finanzierung lhrer Immobilie?

Dann nutzen Sie die unabhdngigen Finanzierungsberater von
HAUS FINANZ KONTOR.

Der immoweb - Finanzierungs-TIPP: /
,NVERGLEICHEN SPART BARES GELD!”

Profitieren Sie durch drei Schritte zu lhrer Finanzierung,
und das unabhédngig von einzelnen Banken!

@ Sie erstellen gemeinsam mit lhrem persénlichen Berater von
HAUS FINANZ KONTOR einen mafigeschneiderten Finanzierungsplan
ganz nach lhren individuellen Bedirfnissen und Winschen.

@ Nach sorgfaltiger Sichtung und Aufbereitung lhrer Unterlagen, wird
der Finanzierungs-Profi von HAUS FINANZ KONTOR Banken ermit-
teln, die lhren Wohntraum optimal unterstitzen kénnen.

@ Nach Vorlage von Vergleichsangeboten mehrerer Banken, entscheiden
Sie sich jetzt ganz einfach mit Hilfe lhres HAUS FINANZ KONTOR

Beraters, fir die Bank, die Sie bei lhrer Finanzierung begleiten darf.

Weitere Infos unter - www.hausfinanzkontor.de

Nutzen Sie lhre Chance auf ein Vergleichsangebot.
Testen Sie HAUS FINANZ KONTOR.

lhr persénlicher Finanzierungs-Profi von HAUS FINANZ KONTOR

Oliver-D. Helfrich
Dortmunder Strafie 5

44536 Linen

Tel.: 02306 7834005
o.helfrich@hausfinanzkontor.de




