J/_\L immoweb.de

Immo-ID: 7823/ Anbieter-1D: 1871

Sanierungsbedir ftige Doppelhaushéalftein hamm zu verkaufen

Objekt im Internet aufrufen

Standort Ansprechpartner
59075 Hamm .
Deutschland immoweb AG
Herr Timo Poete
Wichtige Par ameter Telefon:
Kaufpreis: 120.000,00 EUR 0231-3981970
Garage: v Fax:
Stellplatz: v 0231/3981979
Grundstiick: 269 m2 Email
.y 5
Wohnflache. om t.poete@immoweb.de
Zimmer: 5
Anbieter Adresse Kontakt
immoweb AG Dortmunder Stral3e 5 Tel.: 0231-3981970
Thomas Schltichter 44536 L iinen Fax.: 0231/ 398 19 79

Deutschland Mail: info@immoweb.de



Beschreibung

Diese charmante Doppel haushélfte bietet eine seltene Gelegenheit fiir Liebhaber historischer Immobilien mit Potenzial. Das im Jahr
1920 errichtete Haus steht inmitten einer ehemaligen Zechensiedlung, die durch ihre geschichtstrachtige Architektur und ihren
besonderen Charakter besticht. Die Immobilie erstreckt sich iber zwei Etagen und verfugt Uber insgesamt finf Zimmer, die vielfétige
Gestaltungsmdglichkeiten bieten — sei esfir die Familie, das Arbeiten von zu Hause oder zur individuellen Entfaltung.

Das Haus befindet sich in einem sanierungsbediirftigen Zustand und eignet sich ideal fur handwerklich versierte Kéufer oder Investoren,
die den Charme der 1920er-Jahre erhalten und mit zeitgemélem Wohnkomfort kombinieren méchten. Ein besonderes Highlight ist der
vorhandene Wintergarten, der einen schonen Blick ins Griine ermdglicht und al's zusétzlicher Wohn- oder Ruhebereich genutzt werden
kann.

Zum Haus gehdren aul3erdem ein Kellerraum fiir zusétzliche Lagerflache, ein eigener Gartenbereich, der viel Platz fir Erholung oder
kreative Gartengestaltung bietet, sowie eine Garage, die das Angebot abrundet.

Hier wartet ein Haus mit Geschichte und Charakter — und die Mdglichkeit, daraus ein individuelles Zuhause mit besonderem Flair zu
machen.

Lage

Die Immobilie befindet sich in einem ruhigen und familienfreundlichen Wohngebiet im Hammer Siiden. Das Umfeld ist gepréagt von
gepflegten Einfamilienhdusern und kleinen Mehrfamilienhdusern, die eine angenehme Nachbarschaftsatmosphére schaffen. Die Lage
bietet eine ideale Kombination aus naturnahem Wohnen und guter Anbindung an das stédtische Leben.

In wenigen Minuten erreicht man Einkaufsmoglichkeiten flr den taglichen Bedarf, Schulen, Kindergérten sowie medizinische
Versorgungseinrichtungen. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend: Bushaltestellen befinden sich in
furlaufiger Entfernung, ebenso wie die Zufahrt zur B63, Uber die man schnell die Innenstadt oder die Autobahn A2 erreicht.

Besonders hervorzuheben ist die Néhe zu weitldufigen Griinfléchen und Naherholungsgebieten, die zu Spaziergangen, sportlichen
Aktivitdten oder entspannten Stunden im Freien einladen. Die Lage eignet sich ideal fir Paare, Familien oder Berufspendler, die die
Ruhe eines Wohngebiets mit guter Infrastruktur zu schétzen wissen

Anbieter Adresse Kontakt
immoweb AG Dortmunder Stral3e 5 Tel.: 0231-3981970
Thomas Schliichter 44536 Linen Fax.: 0231/398 19 79

Deutschland Mail: info@immoweb.de



Ausstattung

-Wintergarten
-Garage und Stellplatz
-Kellerraum

-Kaminofen

Sonstiges

Haben wir Ihr Interesse geweckt - [hnen geféllt das Objekt?

Zogern Sie nicht und melden Sie sich bei uns - sehr gerne stehen wir bei Fragen und Wiinschen, sowie fiir weitere |nformationen rund
um das Angebot zur Verfiigung.

Sie haben Fragen oder wiinschen einen Besichtigungstermin?

Ihr Ansprechpartner:

Timo Poete

Tel: 0231/ 3981970

E- Mail: t.poete@immoweb.de

Wir freuen uns tiber Ihren Anruf und Ihren Besuch unserer Internetseite www.immoweb.de

Die Erstellung eines Energieauswei ses wurde beauftragt und dieses Exposé wird umgehend nach Fertigstellung des Energieauswei ses
Uberarbeitet. Der Ausweiswird lhnen spétestens bei einer Besichtigung Ubergeben.

Die in diesem Exposé gemachten Angaben beruhen auf Auskiinften des Eigentiimers oder vorgel egten Planen und Berechnungen. Wir
Ubernehmen daher keine Haftung, insbesondere fiir Fléchenangaben, Grundrisse oder Lageskizzen.

Anbieter Adresse Kontakt
immoweb AG Dortmunder Stral3e 5 Tel.: 0231-3981970
Thomas Schliichter 44536 Linen Fax.: 0231/398 19 79

Deutschland Mail: info@immoweb.de



Preise

Kaufpreis: 120.000,00 EUR
Provisionspflicht: Ja
(AuRen)-Courtage: 3,57
Mehrwertsteuersatz (%): 19,00 %
Zustand
Baujahr: 1920
Objektzustand: Tell-/Vollrenovierungsbedurftig
Objektalter: Altbau
Flachen
Wohnfl&che (m?): 70 m?
Garten Flache (m?): 211 m?
Grundstiicksflache (m?): 269 m?
Anzahl der Zimmer: 5
Anzahl der Wohn-Schlafzimmer: 3
Anzahl der Badezimmer: 2
Anzahl der Stellplétze: 2
Ausstattung
Ausstattung: Standard
Dachform: Satteldach
Bauweise: Massiv
Bad: Wanne vorhanden
Boden: Fliesen
Kamin: + Kamin vorhanden
Heizungsart: Zentralheizung
Befeuerung: Gasheizung
Stellplatz: Garage, freier Platz
Objekt: ist Teil unterkellert
Verwaltung
Verfligbar: Sofort

Anbieter Adresse Kontakt

immoweb AG Dortmunder Stral3e 5 Tel.: 0231-3981970

Thomas Schluichter 44536 Linen Fax.: 0231/398 19 79

Deutschland Mail: info@immoweb.de
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immoweb AG
Thomas Schliichter
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Dortmunder Stral3e 5
44536 L inen
Deutschland

Kontakt

Tel.: 0231-3981970
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7 HAUS FINANZ KONTOR \.immoweb.de
S NCASE SUNSIIC CINnYzZiEoar L mieten kaufen wohnen

Sie winschen eine solide Finanzierung lhrer Immobilie?

Dann nutzen Sie die unabhdngigen Finanzierungsberater von
HAUS FINANZ KONTOR.

Der immoweb - Finanzierungs-TIPP: /
,NVERGLEICHEN SPART BARES GELD!”

Profitieren Sie durch drei Schritte zu lhrer Finanzierung,
und das unabhédngig von einzelnen Banken!

@ Sie erstellen gemeinsam mit lhrem persénlichen Berater von
HAUS FINANZ KONTOR einen mafigeschneiderten Finanzierungsplan
ganz nach lhren individuellen Bedirfnissen und Winschen.

@ Nach sorgfaltiger Sichtung und Aufbereitung lhrer Unterlagen, wird
der Finanzierungs-Profi von HAUS FINANZ KONTOR Banken ermit-
teln, die lhren Wohntraum optimal unterstitzen kénnen.

@ Nach Vorlage von Vergleichsangeboten mehrerer Banken, entscheiden
Sie sich jetzt ganz einfach mit Hilfe lhres HAUS FINANZ KONTOR

Beraters, fir die Bank, die Sie bei lhrer Finanzierung begleiten darf.

Weitere Infos unter - www.hausfinanzkontor.de

Nutzen Sie lhre Chance auf ein Vergleichsangebot.
Testen Sie HAUS FINANZ KONTOR.

lhr persénlicher Finanzierungs-Profi von HAUS FINANZ KONTOR

Oliver-D. Helfrich
Dortmunder Strafie 5

44536 Linen

Tel.: 02306 7834005
o.helfrich@hausfinanzkontor.de




