J/_\L immoweb.de

Immo-ID: 7789

Einfamilienhausin Gerzen zu verkaufen.

Objekt im Internet aufrufen

Standort Ansprechpartner
84175 Gerzen . .. .
Deutschland immoweb.de Biro Niederbayern
Herr Stephan Protschka
Wichtige Par ameter Telefon:
Kaufpreis: 799.000,00 EUR 09955/904063
Garage: o Mobil:
Stellplatz: vy 0171/2328984
Grundstiick: 640 m2 Fax:
Wohnfl&che: 2
ronntiache 210m 09955 / 904062
Zimmer: 55
Email
s.protschka@immoweb.de
Anbieter Adresse Kontakt
immoweb.de Biiro Niederbayern Uberreiterweg 2 Tel.: 0171/23289 84
Stephan Protschka 94437 Mamming Mail: s.protschka@immoweb.de

Deutschland


http://mv.immoweb.de/immobilie/7789/einfamilienhaus-kaufen-in-gerzen-mit-garage-mit-stellplatz-640-qm-grundstueck-210-qm-wohnflaeche-5-zimmer

Beschreibung

Willkommen in lhrem neuen Zuhause! Dieses attraktive Einfamilienhaus bietet Ihnen auf 210 m? Wohnfléche und einem grof3ztigigen
Grundstiick von 640 m? ausreichend Platz fir Ihre Familie.

** Raumaufteilung:**

Das Haus verfiigt tUber 5,5 Zimmer, darunter 3 gemditliche Schlafzimmer, die eine ruhige Riickzugsmdglichkeit bieten. Ein
lichtdurchflutetes Wohnzimmer mit Kamin [&dt zu entspannten Abenden ein. Das modern gestaltete Bad sowie ein praktisches
Géste-WC sorgen fiir zusétzlichen Komfort.

** Ausstattung:**

Die letzte Modernisierung fand im Jahr 2018 statt, wodurch das Objekt in einem neuwertigen Zustand ist. Hochwertige Materialien und
eine gehobene Ausstattung zeichnen dieses Zuhause aus. Die Béden sind geschmackvoll mit Fliesen, Parkett und Laminat ausgelegt, die
sowohl Funktionalitét als auch Stil vereinen.

** K Giche und Garten:**

Die Einbauktiche ist perfekt ausgestattet und bietet gentigend Platz fur gemeinsame Kochabende. Der angrenzende Garten 1&dt zum
Entspannen und Spielen ein —ein idealer Ort fur Ihre Kinder und Ihre liebsten Freizeitaktivitéten.

**\Weitere Highlights:**

Zusétzlich profitieren Sie von einer Doppelgarage, die Ihnen viel Stauraum und Platz fir Fahrzeuge bietet. Ein Keller und ein
Abstellraum sorgen dafiir, dass alles seinen Platz findet. Die Gas-Heizung sorgt fir wohlige Warme in den kalten Monaten.

**Lwe:**

Das charmante Einfamilienhaus befindet sich in einer ruhigen und familienfreundlichen Gegend, die eine hohe L ebensqualitét
verspricht.

Verpassen Sie nicht die Gelegenheit, dieses wunderschéne Zuhause zu besichtigen! Kontaktieren Sie uns fur weitere Informationen oder
einen Besichtigungstermin. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!

Lage

Diese attraktive Immobilie befindet sich in der idyllischen Gemeinde Gerzen und bietet eine hervorragende Anbindung an die
wichtigsten Verkehrsanbindungen. Der FuRweg zur néchsten Haltestelle des 6ffentlichen Personennahverkehrs betrégt lediglich 10
Minuten, was |hnen eine unkomplizierte Mobilitat ermdglicht.

Die Anbindung an die Autobahn ist ebenfalls optimal; in nur 15 Minuten erreichen Sie die néchste Autobahnauffahrt. Dies sorgt fir eine
schnelle Erreichbarkeit von umliegenden Stédten und Regionen.

Fur Reisende ist die Lage ebenfalls sehr vorteilhaft: Der néchste Hauptbahnhof ist in 15 Minuten erreichbar, wdhrend der Flughafen in
nur 30 Minuten Fahrtzeit bequem zu erreichen ist.

Die ruhige und freundliche Nachbarschaft von Gerzen ist ideal fiir Familien und bietet eine hohe L ebensqualitét. Uberzeugen Sie sich
selbst von den Vorziigen dieser Lage und vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin!

Anbieter Adresse Kontakt
immoweb.de Biiro Niederbayern Uberreiterweg 2 Tel.: 0171/23289 84
Stephan Protschka 94437 Mamming Mail: s.protschka@immoweb.de

Deutschland



Sonstiges

Haben wir Ihr Interesse geweckt - I|hnen geféllt das Objekt?

Zogern Sie nicht und melden Sie sich bei uns - sehr gerne stehen wir bei Fragen und Wiinschen, sowie fur weitere | nformationen rund
um das Angebot zur Verfugung.

Sie haben Fragen oder wiinschen einen Besichtigungstermin?

Ihr Ansprechpartner:

Stephan Protschka

Tel: 0171/ 23289 84

E- Mail: s.protschka@immoweb.de

Wir freuen uns tber Ihren Anruf und Ihren Besuch unserer Internetseite www.immoweb.de

Die in diesem Exposé gemachten Angaben beruhen auf Auskiinften des Eigentiimers oder vorgel egten Planen und Berechnungen. Wir
Ubernehmen daher keine Haftung, insbesondere fiir Fléchenangaben, Grundrisse oder Lageskizzen.

Anbieter Adresse Kontakt
immoweb.de Biiro Niederbayern Uberreiterweg 2 Tel.: 0171/23289 84
Stephan Protschka 94437 Mamming Mail: s.protschka@immoweb.de

Deutschland



Preise

Kaufpreis: 799.000,00 EUR

Provisionspflicht: Ja

(AuRen)-Courtage: 3,57

Mehrwertsteuersatz (%): 19,00 %

Zustand

Baujahr: 2018

Objektzustand: Neuwertig

Objektalter: Neubau

Energieausweistyp: Verbrauchsorientiert

Energieausweis ausgestellt: 08.08.2020

Energieauswels (Effizienzklasse): B

Energieausweis (Kennwert): 73,9 KWh/(m?*q)

Flachen

Wohnfl&che (m?): 210 m?

Grundstiicksflache (m?): 640 m2

Anzahl der Zimmer: 55

Anzahl der Schlafzimmer: 3

Anzahl der Badezimmer: 1

Anzahl separate WCs: 1

Anzahl der Balkons/Terrassen: 1

Anzahl der Stellplétze: 2

Ausstattung

Ausstattung: Gehoben

Bauweise: Massiv

Bad: Dusche vorhanden, Wanne vorhanden, Fenster vorhanden

Kiche: Einbaukuche

Boden: Fliesen, Parkett, Laminat

Kamin: + Kamin vorhanden

Heizungsart: Zentralheizung

Befeuerung: Gasheizung

Stellplatz: Garage, freier Platz

Kabel/Sat-TV: « Kabel-/Sat-TV vorhanden

Maglicher Breitbandzugang: DsSL

Objekt: ist unterkellert

Roll&aden: + Roll&den vorhanden

Verwaltung

erfiobar, nach AbsorachemirVerkufer
Anbiet@iekt noch/bereits vermigigt, K ontakt Nein

immowBladk Bitishliededayent: Uberreiterweg 2 Tel.: 0171/ 23R 8884
Stephan, Profschk . ... 94437 Mammin Mail: s.protscl immoweb.de
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Anbieter Adresse Kontakt
immoweb.de Biiro Niederbayern Uberreiterweg 2 Tel.: 0171/23289 84
Stephan Protschka 94437 Mamming Mail: s.protschka@immoweb.de

Deutschland



Anbieter
immoweb.de Biiro Niederbayern
Stephan Protschka

Adresse
Uberreiterweg 2
94437 Mamming
Deutschland

Kontakt
Tel.: 0171/ 23289 84
Mail: s.protschka@immoweb.de



