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L agerhalle Produktion in optimaler Lage in Dortmund Holzen Schwerte zu ver kaufen

Objekt im Internet aufrufen

Standort Ansprechpartner
gﬁ;ﬁ%ﬂ nd immoweb AG

Herr Daniel Kaatz
Wichtige Parameter Telefon:
Kaufpreis 699.000,00 EUR 0231/398 19 70
Lagerfléche: 800 m?2 M obil:

0163 / 342 80 60

Fax:

0231/398 19 79

Email

d.kaatz@immoweb.de

Anbieter Adresse Kontakt
immoweb AG Dortmunder Stral3e 5 Tel.: 02306-9469389
Thomas Schliichter 44536 Linen Fax.: 0231/398 19 79

Deutschland Mail: info@immoweb.de



Beschreibung

NUTZUNG ALSEVENTHALLE NICHT MOGLICH!!

Dieses vielseitig nutzbare Gewerbeobjekt bietet auf einem 1.600 m2 grof3en Grundstiick eine grof3ziigige Lagerflache von 800 m? sowie
300 m2 Biro- und Nebenrédume. Aktuell wird das Objekt al's Standort flir einen Altmetallhandel genutzt, ist jedoch flexibel fir andere
gewerbliche Nutzungen adaptierbar.

Das Grundstuick verflgt Uber ausreichend Platz fir Lagerung, Logistik oder Produktion und bietet gleichzeitig eine attraktive
Kombination aus Biroflachen und funktionalen Nebenrdumen. Die Burofl&chen befinden sich im Erdgeschoss und Obergeschoss, waobei
der derzeitige Eigentiimer an einer weiteren Nutzung von 1-2 Birordumen im Erdgeschoss interessiert ist.

Das Objekt ist innerhalb von 3 Monaten bezugsbereit und bietet ideal e V oraussetzungen fir Unternehmen, die auf der Suche nach einer
grofRziigigen Gewerbefléche in einer etablierten Lage sind.

Lage

Die Lagerhalle befindet sich in einer &uRerst attraktiven und strategisch giinstigen Lage im Gewerbegebiet, Kreis Holzen in Dortmund.
Mit ihrer verkehrsgiinstigen Anbindung bietet das Objekt optimale V oraussetzungen fuir logistische und industrielle Betriebe.

Autobahnen A1 und A45 sind in wenigen Minuten erreichbar.
In fuRldufiger Entfernung befinden sich Bushaltestellen.
Der Hauptbahnhof Dortmund ist in ca. 15 Minuten mit dem Auto erreichbar, was den Standort auch fir Pendler attraktiv macht.

Der Dortmunder Flughafen ist in etwa 20 Minuten mit dem Auto zu erreichen und bietet internationale V erbindungen, was den Standort
auch fir Unternehmen mit globaler Ausrichtung interessant macht.

Das Gewerbegebiet zeichnet sich durch eine dynamische Wirtschaftsstruktur aus. Zahlreiche namhafte Unternehmen aus den Bereichen
Logistik, Produktion und Handel sind hier ansassig, was fiir Synergieeffekte sorgt.

In der ngheren Umgebung befinden sich diverse Einkaufsmdglichkeiten fir den téglichen Bedarf sowie Gastronomiebetriebe, die fur die
Mitarbeiter vor Ort gut erreichbar sind. Auch Banken und Dienstleistungsunternehmen sind in der Néhe angesiedelt.

Direkt auf dem Grundsttick und in der Umgebung sind ausreichend Parkmoglichkeiten fir Mitarbeiter und Besucher vorhanden.

Anbieter Adresse Kontakt
immoweb AG Dortmunder Stral3e 5 Tel.: 02306-9469389
Thomas Schliichter 44536 Linen Fax.: 0231/398 19 79

Deutschland Mail: info@immoweb.de



Ausstattung

Hallenmalie:

- 20m Breit x 40m Lang

- Tréger beginnen bei 3,50m Hohe

- Tréger hochster Punkt bei 5,20m

- Einfahrtstore auf der Vorder- und Riickseite

- Torabmessung Vorne: 3,20m B x 3,20m H

- Torabmessung Vorne: 3,40m B x 3,70m H

- ca. 200gm Stellflache auf dem Hinterhof, auch geeignet fur lange LKW's
- Fahrzeugwaage bis 10t

- Grundbesitzabgaben: ca. 6.500€ p.a.

Sonstiges

Haben wir Ihr Interesse geweckt - I|hnen geféllt das Objekt?

Zogern Sie nicht und melden Sie sich bei uns - sehr gerne stehen wir bei Fragen und Wiinschen, sowie fur weitere | nformationen rund
um das Angebot zur Verfugung.

Fur ein ausfihrliches Exposé melden Sie sich bitte per E-Mail bei mir.

Diein diesem Exposé gemachten Angaben beruhen auf Auskiinften des Eigentlimers oder vorgelegten Planen und Berechnungen. Wir
Ubernehmen daher keine Haftung, insbesondere fiir Fléchenangaben, Grundrisse oder Lageskizzen.

Die Erstellung eines Energieausweises wurde beauftragt und dieses Exposé wird umgehend nach Fertigstellung des Energieauswei ses
Uberarbeitet. Der Ausweis wird Ihnen spétestens bei einer Besichtigung Ubergeben.

Sie haben Fragen oder wiinschen einen Besichtigungstermin?
Ihr Ansprechpartner:

Herr Daniel Kaatz

Mobil: 0163/ 342 80 60

Tel: 0231/398 19 70

E-Mail: d.kaatz@!mmoweb.de

Anbieter Adresse Kontakt
immoweb AG Dortmunder Stral3e 5 Tel.: 02306-9469389
Thomas Schliichter 44536 Linen Fax.: 0231/398 19 79

Deutschland Mail: info@immoweb.de



Preise

Kaufpreis: 699.000,00 EUR
Provisionspflicht: Ja
(AuRen)-Courtage: 4,76%
Mehrwertsteuersatz (%): 19,00 %
Zustand
Baujahr: 1980
Flachen
Gesamtfléche (m?): 1600 m?
L ager-/Produktionsflache (m?): 800 m?

Anbieter Adresse Kontakt

immoweb AG Dortmunder Stral3e 5 Tel.: 02306-9469389

Thomas Schluichter 44536 Linen Fax.: 0231/398 19 79

Deutschland Mail: info@immoweb.de



Anbieter
immoweb AG
Thomas Schliichter

Adresse
Dortmunder Stral3e 5
44536 L inen
Deutschland

Kontakt

Tel.: 02306-9469389
Fax.: 0231/398 19 79
Mail: info@immoweb.de




7 HAUS FINANZ KONTOR \.immoweb.de
S NCASE SUNSIIC CINnYzZiEoar L mieten kaufen wohnen

Sie winschen eine solide Finanzierung lhrer Immobilie?

Dann nutzen Sie die unabhdngigen Finanzierungsberater von
HAUS FINANZ KONTOR.

Der immoweb - Finanzierungs-TIPP: /
,NVERGLEICHEN SPART BARES GELD!”

Profitieren Sie durch drei Schritte zu lhrer Finanzierung,
und das unabhédngig von einzelnen Banken!

@ Sie erstellen gemeinsam mit lhrem persénlichen Berater von
HAUS FINANZ KONTOR einen mafigeschneiderten Finanzierungsplan
ganz nach lhren individuellen Bedirfnissen und Winschen.

@ Nach sorgfaltiger Sichtung und Aufbereitung lhrer Unterlagen, wird
der Finanzierungs-Profi von HAUS FINANZ KONTOR Banken ermit-
teln, die lhren Wohntraum optimal unterstitzen kénnen.

@ Nach Vorlage von Vergleichsangeboten mehrerer Banken, entscheiden
Sie sich jetzt ganz einfach mit Hilfe lhres HAUS FINANZ KONTOR

Beraters, fir die Bank, die Sie bei lhrer Finanzierung begleiten darf.

Weitere Infos unter - www.hausfinanzkontor.de

Nutzen Sie lhre Chance auf ein Vergleichsangebot.
Testen Sie HAUS FINANZ KONTOR.

lhr persénlicher Finanzierungs-Profi von HAUS FINANZ KONTOR

Oliver-D. Helfrich
Dortmunder Strafie 5

44536 Linen

Tel.: 02306 7834005
o.helfrich@hausfinanzkontor.de




