J/_\L immoweb.de

Immo-ID: 7578

Top-Deal fur Familien: Sofort einzugsber eites Reithenmittelhaus — Jetzt sparen!

Objekt im Internet aufrufen

Standort Ansprechpartner
f;?;;:n’tsn immoweb.de - L iinen
Herr . Yesil
Wichtige Par ameter Telefon:
Kaufpreis: 313.333,33 EUR +49(0)231/398 1970
Stellplatz: v Fax:
Grundstiick: 188 m2 +49 (0)231/ 398 19 79
Wohnfléche: 132 m2 Email
Zimmer: 5 Lyesil@immoweb.de
Anbieter Adresse Kontakt
immoweb AG Dortmunder Stral3e 5 Tel.: +49 (0)231/ 398 19 70
Dipl.-Ing. Thomas Schltichter 44536 Linen Fax.: +49 (0)231/ 398 19 79

Deutschland Mail: i.yesil@immoweb.de



Beschreibung

Dadie Eigentlmer bereits ausgezogen sind, ist das Objekt leer und sofort einzugsbereit. Sie kdnnen ohne Verzégerung einziehen oder
die Sanierung in Angriff nehmen.

Das angebotene Reihenmittelhaus befindet sich in zentraler Lage von Herten direkt an einem Copa Ca Backum es stammt aus dem
Baujahr 2001. Mit einer grof3ziigigen Wohnfléche von 132 m? erstreckt sich das Haus tiber Erdgeschoss, Obergeschoss und
Dachgeschoss. Das Grundstiick umfasst insgesamt 188 m? und bietet neben dem Wohnraum auch eine attraktive Auf3enanl age.
Erdgeschoss:

Der Eingangsbereich fiihrt zu einem einladenden Wohnzimmer. Die offene Kiiche grenzt direkt an den Wohnraum und schafft so ein
kommunikatives und offenes Wohnkonzept. Die angrenzende K iche bietet ausreichend Platz fir kulinarische Aktivitéten. Ein Highlight
des Erdgeschosses ist der Wintergarten, der a's zusétzlicher Wohnraum oder al's gemUitliche Riickzugsoase genutzt werden kann. Vom
Garten aus gelangt man direkt ins Haus.

Obergeschoss:

Im Obergeschoss befinden sich zwei grof3ziigige Schlafzimmer.Durch eine gut durchdachte Ausstattung, einschlief3lich einer Dusche,
besticht das Badezimmer im Obergeschoss.

Dachgeschoss:
Das Dachgeschoss wurde zu einem weiteren \WWohnbereich ausgebaut und bietet nun zwel zusétzliche Raume. Diese kbnnen al's
Schlafzimmer/Kinderzimmer, Biro oder Hobbyraum genutzt werden. Durch die Dachfenster wird auch hier viel Licht in die Rdume

gelassen.

Austihrliches Langexposé mit weiteren Informationen und Fotos erhalten Sie nach gestellter Anfrage!

Lage

Die Immobilie liegt in einer ruhigen Wohngegend von Herten und erméglicht eine gute Anbindung an die umliegenden Stadtteile.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und &ffentliche Verkehrsmittel sind bequem zu erreichen, was die Lage besonders familienfreundlich

macht.
Anbieter Adresse Kontakt
immoweb AG Dortmunder Stral3e 5 Tel.: +49 (0)231/ 398 19 70
Dipl.-Ing. Thomas Schliichter 44536 Linen Fax.: +49 (0)231/ 398 19 79

Deutschland Mail: i.yesil@immoweb.de



Ausstattung

- Offenes Wohnkonzept im Erdgeschoss

- Wintergarten als zusétzlicher Wohnraum oder Riickzugsoase

- Beheizung durch moderne Fernwérmeversorgung

- Solaranlage auf dem Dach zur Unterstiitzung der Energieversorgung fur nachhaltige Energiegewinnung
- Liebevoll gestalteter Garten mit Teich oder als Pool nutzbar

- Praktischer Aufenstellplatz direkt vom Garten erreichbar

- Direkt zugénglicher Aulenstellplatz hinter dem Haus

Zusétzliche Abstellflache vor dem Haus a's Lagerraum

- Zentrale und ruhige Wohngegend in Herten

- Familienfreundliche Umgebung mit Schulen und Kindergérten

- Gute Anbindung an Autobahnen A2 und A52

- Schulen und Kindergérten gut erreichbar

- N&he zu Bushaltestellen und Bahnhof fiir den offentlichen Nahverkehr
- Gute Anbindung an umliegende Stadtteile

- Néahe zu Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und 6ffentlichen VVerkehrsmitteln

Sonstiges

Die Erstellung eines Energieausweises wurde beauftragt und dieses Exposé wird umgehend nach Fertigstellung des Energieauswei ses
Uberarbeitet. Der Ausweis wird Ihnen spétestens bei einer Besichtigung Ubergeben.

Diein diesem Expose gemachten Angaben beruhen auf Auskiinften des Eigentlimers oder vorgelegten Planen und Berechnungen. Wir
Ubernehmen daher keine Haftung, insbesondere fiir Flachenangaben, Grundrisse oder L ageskizzen.

Anbieter Adresse Kontakt
immoweb AG Dortmunder Stral3e 5 Tel.: +49 (0)231/ 398 19 70
Dipl.-Ing. Thomas Schliichter 44536 Linen Fax.: +49 (0)231/ 398 19 79

Deutschland Mail: i.yesil@immoweb.de



Preise

Kaufpreis: 313.333,33 EUR
Provisionspflicht: Ja
(AuRen)-Courtage: 2,38
Zustand
Baujahr: 2001
Objektzustand: Gepflegt
Flachen
Wohnfl&che (m?): 132 m?
Grundstiicksflache (m?): 188 m?
Anzahl der Zimmer: 5
Anzahl der Badezimmer: 1
Anzahl separate WCs: 2
Anzahl der Stellplétze: 1
Ausstattung
Ausstattung: Standard
Dachform: Satteldach
Bauweise: Massiv
Bad: Dusche vorhanden
Heizungsart: Fernwérme
Stellplatz: freier Platz
Obyjekt: ist nicht unterkellert
Verwaltung
Verfugbar: Sofort einzugsbereit
Objekt noch/bereits vermietet: Nein

Anbieter Adresse Kontakt

immoweb AG Dortmunder Stral3e 5 Tel.: +49 (0)231/ 398 19 70

Dipl.-Ing. Thomas Schliichter 44536 Linen Fax.: +49 (0)231/ 398 19 79
Deutschland Mail: i.yesil@immoweb.de
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Anbieter
immoweb AG

Dipl.-Ing. Thomas Schltichter

Adresse
Dortmunder Stral3e 5
44536 L inen
Deutschland

Kontakt

Tel.: +49 (0)231/ 398 19 70
Fax.: +49 (0)231/ 398 19 79
Mail: i.yesil@immoweb.de




7 HAUS FINANZ KONTOR \.immoweb.de
S NCASE SUNSIIC CINnYzZiEoar L mieten kaufen wohnen

Sie winschen eine solide Finanzierung lhrer Immobilie?

Dann nutzen Sie die unabhdngigen Finanzierungsberater von
HAUS FINANZ KONTOR.

Der immoweb - Finanzierungs-TIPP: /
,NVERGLEICHEN SPART BARES GELD!”

Profitieren Sie durch drei Schritte zu lhrer Finanzierung,
und das unabhédngig von einzelnen Banken!

@ Sie erstellen gemeinsam mit lhrem persénlichen Berater von
HAUS FINANZ KONTOR einen mafigeschneiderten Finanzierungsplan
ganz nach lhren individuellen Bedirfnissen und Winschen.

@ Nach sorgfaltiger Sichtung und Aufbereitung lhrer Unterlagen, wird
der Finanzierungs-Profi von HAUS FINANZ KONTOR Banken ermit-
teln, die lhren Wohntraum optimal unterstitzen kénnen.

@ Nach Vorlage von Vergleichsangeboten mehrerer Banken, entscheiden
Sie sich jetzt ganz einfach mit Hilfe lhres HAUS FINANZ KONTOR

Beraters, fir die Bank, die Sie bei lhrer Finanzierung begleiten darf.

Weitere Infos unter - www.hausfinanzkontor.de

Nutzen Sie lhre Chance auf ein Vergleichsangebot.
Testen Sie HAUS FINANZ KONTOR.

lhr persénlicher Finanzierungs-Profi von HAUS FINANZ KONTOR

Oliver-D. Helfrich
Dortmunder Strafie 5

44536 Linen

Tel.: 02306 7834005
o.helfrich@hausfinanzkontor.de




