J/_.\L immoweb.de

Immo-ID: 7242

Linen CITY Nah, Gute Substanz, top Rendite

Objekt im Internet aufrufen

Standort Ansprechpartner
gﬁiﬁlﬁ? immoweb AG

Herr Jochen Meinks
Wichtige Parameter Telefon:
Kaufpreis: 848.000,00 EUR 0231/ 42720722
Garage: o Mobil:
Grundsttick: 519 m2 0172/ 1419 978
Wohnfléche: 675 m? Fax:
Zimmer: o 0231/39819 79

Email

j.meinks@immoweb.de

Anbieter Adresse Kontakt
immoweb AG Dortmunder Stral3e 5 Tel.: 0172/ 1419 978
Dipl.-Ing. Thomas Schltichter 44536 Linen Fax.: 0231/398 19 79

Deutschland Mail: j.meinks@immoweb.de



Beschreibung

Zum Verkauf steht dieses gut gepflegte Wohn- und Geschéftshaus in 44532 L Uinen.

Das 1926 erbaute Haus hat insgesamt 525m?2 Wohnfl&che, die sich auf finf Wohnungen verteilt und eine Gewerbefl&che im Erdgeschoss
mit einer Grof3e von 150m2. Somit haben wir eine Gesamtfl&che von 675m2.

Die Gewerbeeinheit ist an eine Burger Kette vermietet.
Im 1. Obergeschoss befindet sich eine 150m? grof3e 5-Zimmerwohnung mit zwei Bédern, Géste-WC und Balkon.

Im 2.0Obergeschoss befinden sich zwei Wohnungen mit einer Gréfze von 80m?2 und 82m2. Die 82m?2 Wohnung besteht aus zwei
Zimmern, Kiiche und Bad. Die 80m? der anderen Wohnung verteilen sich auf drel Zimmer, Kiiche und Bad.

Die Wohnung im 3. Obergeschoss ist 133m? grof3 hat vier Zimmer und zwei Béder.
Im Dachgeschoss liegt eine 3 Zimmer Wohnung mit 80m? plus Kiiche und Bad.
Zwei der fiinf Wohnungen wurden bereits kernsaniert

Sechs Garagen im Innenhof runden das Angebot ab.

Die Mieteinnahmen belaufen sich zurzeit auf 62.000,00€ / jahrlich.

Lage

L Unen liegt an der Grenze zwischen dem M Unsterland und dem Hellweg in der Westfalischen Bucht, 15 km nérdlich der angrenzenden
Stadt Dortmund. Im Westen grenzt die Stadt an Waltrop im Kreis Recklinghausen, im Norden schlief3en sich Selm und Werne an, im
Osten grenzt LUnen an die Stadte Bergkamen und Kamen.

Alle Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs, sowie Arzte, Versicherungen, Anwalte und Banken sind schnell zu erreichen.

Weiterfiihrende Schulen, Grundschulen und Kindergérten sind ebenfallsin der Nahe und kdnnen ohne Probleme erreicht werden.

In der Né&he liegen zudem die Autobahn-Anschlussstellen zur A2 in Richtung Hannover, Berlin, Oberhausen und die A42.

Anbieter Adresse Kontakt
immoweb AG Dortmunder Stral3e 5 Tel.: 0172/ 1419978
Dipl.-Ing. Thomas Schliichter 44536 Linen Fax.: 0231/398 19 79

Deutschland Mail: j.meinks@immoweb.de



Ausstattung

- 5 Wohnungen mit 319m?

- 1 Gewerbeflache mit 150m?, Umbau zu Wohnfl&che moglich.
- 6 Garagen am Haus

- 519m? Grundstiick

Fir weitere Informationen kontaktieren Sie mich bitte.

Sonstiges

Wir haben Ihr Interesse geweckt?

Dann zdgern Sie nicht eine Anfrage zu schicken!

Bei Fragen oder weiteres stehen wir I|hnen gerne zur Verfligung!

Ihr Ansprechpartner: Jochen Meinks, 01721419978

j-meinks@immoweb.de

Wir freuen uns tber Ihren Anruf und Ihren Besuch unserer Internetseite www.immoweb.de

Die Erstellung eines Energieausweises wurde beauftragt und dieses Exposé wird umgehend nach Fertigstellung des Energieauswei ses
Uberarbeitet. Der Ausweis wird Ihnen spétestens bei einer Besichtigung Ubergeben.

Diein diesem Exposé gemachten Angaben beruhen auf Auskiinften des Eigentlimers oder vorgelegten Planen und Berechnungen. Wir
Ubernehmen daher keine Haftung, insbesondere fiir Flachenangaben, Grundrisse oder L ageskizzen.

Anbieter Adresse Kontakt
immoweb AG Dortmunder Stral3e 5 Tel.: 0172/ 1419978
Dipl.-Ing. Thomas Schliichter 44536 Linen Fax.: 0231/398 19 79

Deutschland Mail: j.meinks@immoweb.de



Preise

Kaufpreis: 848.000,00 EUR
Provisionspflicht: Ja
(AuRen)-Courtage: 4,76
Mehrwertsteuersatz (%): 19,00 %
Zustand
Baujahr: 1926
Energieausweistyp: Verbrauchsorientiert
Energieausweis gultig: 24.05.2029
Energieausweis ausgestel It: 25.05.2019
Energieausweis (Effizienzklasse): E
Energieausweis (Kennwert): 137,5 kWh/(m?*a)
Energieausweis (Warmwasser): Ja, wurde berticksichtigt.
Flachen
Wohnflache (m?): 675 m2
Grundstiicksflache (m?): 519 m?
Anzahl der Zimmer: 17
Anzahl der Balkong/Terrassen: 1
Anzahl der Stellplétze: 6
Ausstattung
Ausstattung: Standard
Bauweise: Massiv
Bad: Dusche vorhanden, Wanne vorhanden, Fenster vorhanden
Heizungsart: Etagenheizung
Befeuerung: Gasheizung
Stellplatz: Garage
Objekt: ist unterkellert
Roll&aden: + Roll&den vorhanden
Verwaltung
Verfligbar: ab sofort

Anbieter Adresse Kontakt

immoweb AG Dortmunder Stral3e 5 Tel.: 0172/ 14 19 978

Dipl.-Ing. Thomas Schliichter 44536 Linen Fax.: 0231/398 19 79

Deutschland Mail: j.meinks@immoweb.de
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Anbieter Adresse Kontakt
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7 HAUS FINANZ KONTOR \.immoweb.de
S NCASE SUNSIIC CINnYzZiEoar L mieten kaufen wohnen

Sie winschen eine solide Finanzierung lhrer Immobilie?

Dann nutzen Sie die unabhdngigen Finanzierungsberater von
HAUS FINANZ KONTOR.

Der immoweb - Finanzierungs-TIPP: /
,NVERGLEICHEN SPART BARES GELD!”

Profitieren Sie durch drei Schritte zu lhrer Finanzierung,
und das unabhédngig von einzelnen Banken!

@ Sie erstellen gemeinsam mit lhrem persénlichen Berater von
HAUS FINANZ KONTOR einen mafigeschneiderten Finanzierungsplan
ganz nach lhren individuellen Bedirfnissen und Winschen.

@ Nach sorgfaltiger Sichtung und Aufbereitung lhrer Unterlagen, wird
der Finanzierungs-Profi von HAUS FINANZ KONTOR Banken ermit-
teln, die lhren Wohntraum optimal unterstitzen kénnen.

@ Nach Vorlage von Vergleichsangeboten mehrerer Banken, entscheiden
Sie sich jetzt ganz einfach mit Hilfe lhres HAUS FINANZ KONTOR

Beraters, fir die Bank, die Sie bei lhrer Finanzierung begleiten darf.

Weitere Infos unter - www.hausfinanzkontor.de

Nutzen Sie lhre Chance auf ein Vergleichsangebot.
Testen Sie HAUS FINANZ KONTOR.

lhr persénlicher Finanzierungs-Profi von HAUS FINANZ KONTOR

Oliver-D. Helfrich
Dortmunder Strafie 5

44536 Linen

Tel.: 02306 7834005
o.helfrich@hausfinanzkontor.de




