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Immo-ID: 6984

Buroflache direkt an der Reinoldikirchein Dortmund zu ver kaufen.

Objekt im Internet aufrufen

Standort Ansprechpartner
44135 Dortmund .
Deutschland immoweb AG

Herr Noah Hunk
Wichtige Parameter Telefon:
Kaufpreis: 289.000,00 EUR 0231/3981970
Buroflache: 125 m2 Fax:

0231/39819 79

Email

n.hunk@immoweb.de

Anbieter Adresse Kontakt
immoweb AG Dortmunder Stral3e 5 Tel.: 0231/398 19 70
Thomas Schliichter 44536 Linen Fax.: 0231/398 19 79

Deutschland Mail: info@immoweb.de



Beschreibung

Diese moderne Biroetage wurde kiirzlich einer umfassenden Modernisierung unterzogen, die im Januar 2024 abgeschlossen wurde.

Mit einer grof3ztigigen Flache von 125 Quadratmetern bietet diese Buroetage nicht nur ausreichend Platz fur Ihre geschéftlichen
Aktivitéten, sondern présentiert sich auch mit einem beeindruckenden Blick auf die historische Reinoldikirche. Die Réumlichkeiten
werden dank der grol3en Fensterfronten mit reichlich Tageslicht durchflutet, was eine angenehme Arbeitsatmosphére schafft und den
Raum optisch erweitert. Die Mdglichkeit, den Bodenbelag nach Ihren individuellen Vorlieben auszuwahlen, ermdglicht es Ihnen, die
Burofl&che ganz nach Ihren Wiinschen zu gestalten. Zudem besteht die Option, Kabelkandle fur eine einfache Verkabelung zu
installieren, um Ihre technischen Anforderungen optimal zu erfillen.

Neben den funktionalen Aspekten hietet diese Blroetage auch einen einladenden A ufenthaltsraum mit der Méglichkeit ein Kiiche
einzubauen. Hier kdnnen Sie in angenehmer Atmosphére Pausen genief3en und neue Energie tanken. Neben dem Aufenthaltsraum
wurden ebenfalls beide Bader komplett modernisiert.

Die Flexibilitét der R&umlichkeiten ermdglicht es Ihnen, |hre Biroflache ganz nach I hren Bediirfnissen einzurichten und zu nutzen. Ob
Sie einzelne Buros fur konzentriertes Arbeiten bevorzugen oder offene Arbeitsbereiche fur eine kreative Zusammenarbeit schaffen
mochten — hier haben Sie die Freiheit, | hre Vision umzusetzen.

Fur genug Stauraum ist ebenfalls gesorgt. Zu der Biroflache gehort ebenfalls ein groRziigiger Kellerraum.

Das Gebaude verfugt Uber einen Aufzug.

Nutzen Sie diese einzigartige Gelegenheit, als Kapitalanlage oder um Ihren Geschéftsstandort zu optimieren und von der attraktiven
L age sowie den modernen Annehmlichkeiten dieser Blroetage zu profitieren.

Lage

Das Objekt liegt am Willy-Brandt-Platz im Zentrum Dortmund und bietet Aushlick auf die Reinoldikirche.

Die Stadt Dortmund ist mit rd. 590.000 Einwohnern die achtgrofite Stadt Deutschlands. Die kreisfreie Stadt gehért zum
Regierungsbezirk Arnsberg. Dortmund ist Teil der Metropolregion Rhein-Ruhr mit rund elf Millionen Einwohnern und bildet das
administrative, kommerzielle und kulturelle Zentrum Westfalens.

Die verkehrstechnische Erschlief3ung mit den Autobahnanschliissen an die A1, A2, A45 und den Bundestral3en B1, B236 ist sehr gut.

Ebenfallsist der Dortmunder Hauptbahnhof fuldl&ufig nur ca. 10min entfernt. Dieser ist jedoch ebenfalls Uiber die U-Bahnstation
"Reinoldikirche" direkt vor dem Objekt mit der U-Bahn zu erreichen.
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Ausstattung

- 2024 modernisiert!

- neue Fensterbénke

- neu verlegte Elektronik und elektrische Rolll&den
- neue getrennte B&der

- neue Tlren mit Milchglas

- ausgeglichener Boden

- grofztigiger Kellerraum

- Fahrstuhl im Gebéaude

- Individuelle Gestaltungsmoglichkeiten

Sonstiges

Haben wir Ihr Interesse geweckt - I|hnen geféllt das Objekt?

Zogern Sie nicht und melden Sie sich bei uns - sehr gerne stehen wir bei Fragen und Wiinschen, sowie fir weitere |nformationen rund
um das Angebot zur Verfligung.

Sie haben Fragen oder wiinschen einen Besichtigungstermin?

Ihr Ansprechpartner:

Noah Hunk

E-Mail: n.hunk@immoweb.de

Wir freuen uns tiber Ihren Anruf und Ihren Besuch auf unserer Internetseite www.immoweb.de
Energieausweis liegt vor.

Diein diesem Exposé gemachten Angaben beruhen auf Auskiinften des Eigentlimers oder vorgelegten Planen und Berechnungen. Wir
Ubernehmen daher keine Haftung, insbesondere fiir Fléchenangaben, Grundrisse oder L ageskizzen.

Anbieter Adresse Kontakt
immoweb AG Dortmunder Stral3e 5 Tel.: 0231/398 19 70
Thomas Schliichter 44536 Linen Fax.: 0231/398 19 79

Deutschland Mail: info@immoweb.de



Preise

Kaufpreis: 289.000,00 EUR
Provisionspflicht: Ja
(AuRen)-Courtage: 3,57%
Mehrwertsteuersatz (%): 19,00 %
Zustand
Baujahr: 1956
Flachen
Gesamtfléche (m?): 125 m?
Buro-/Praxisfléche (m?): 125 nv?
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7 HAUS FINANZ KONTOR \.immoweb.de
S NCASE SUNSIIC CINnYzZiEoar L mieten kaufen wohnen

Sie winschen eine solide Finanzierung lhrer Immobilie?

Dann nutzen Sie die unabhdngigen Finanzierungsberater von
HAUS FINANZ KONTOR.

Der immoweb - Finanzierungs-TIPP: /
,NVERGLEICHEN SPART BARES GELD!”

Profitieren Sie durch drei Schritte zu lhrer Finanzierung,
und das unabhédngig von einzelnen Banken!

@ Sie erstellen gemeinsam mit lhrem persénlichen Berater von
HAUS FINANZ KONTOR einen mafigeschneiderten Finanzierungsplan
ganz nach lhren individuellen Bedirfnissen und Winschen.

@ Nach sorgfaltiger Sichtung und Aufbereitung lhrer Unterlagen, wird
der Finanzierungs-Profi von HAUS FINANZ KONTOR Banken ermit-
teln, die lhren Wohntraum optimal unterstitzen kénnen.

@ Nach Vorlage von Vergleichsangeboten mehrerer Banken, entscheiden
Sie sich jetzt ganz einfach mit Hilfe lhres HAUS FINANZ KONTOR

Beraters, fir die Bank, die Sie bei lhrer Finanzierung begleiten darf.

Weitere Infos unter - www.hausfinanzkontor.de

Nutzen Sie lhre Chance auf ein Vergleichsangebot.
Testen Sie HAUS FINANZ KONTOR.

lhr persénlicher Finanzierungs-Profi von HAUS FINANZ KONTOR

Oliver-D. Helfrich
Dortmunder Strafie 5

44536 Linen

Tel.: 02306 7834005
o.helfrich@hausfinanzkontor.de




