J/_\L immoweb.de

Immo-ID: 6354

Gepflegte Single-Etagenwohnung mit guter Lagein Koln zu verkaufen.

Objekt im Internet aufrufen

Standort Ansprechpartner

50823 Koln .

Deutschland immoweb AG
Herr Timo Poete

Wichtige Par ameter Telefon:

Kaufpreis: 145.000,00 EUR 0231-3981970

Wohnfl&che: 34 m? Fax:

Zimmer: 1 0231/3981979
Email
t.poete@immoweb.de

Anbieter Adresse Kontakt
immoweb AG Dortmunder Strale 5 Tel.: 0231-3981970
Thomas Schltichter 44536 L iinen Fax.: 0231/ 398 19 79

Deutschland Mail: info@immoweb.de



Beschreibung

Die Wohnung mit einer Gréfze von 35m? teilt sich in eine Diele, einen Wohn- Schlafbereich einen Kochbereich und einem
innenliegenden Badezimmer auf.

Nach dem Sie die Wohnung betreten haben finden Sie sich in der Diele der Wohnung wieder. Von hieraus sind alle Réume der
Wohnung zu betreten.

Zu lhrer linken und rechten befinden sich das innenliegende Badezimmer und die Einbaukiiche der Wohnung. Diese sind durch Turen
von der Diele getrennt.

Wenn Sie weiter in die Wohnung schreiten, betreten Sie das Wohn/- Schlafzimmer. Hier finden Sie genug Platz, um sich einen ruhigen
Schlafplatz und eine gemitliche Essecke einzurichten.

Um das Angebot perfekt abzurunden gibt esim obersten Stockwerk einen Pool und eine Sauna die dazu einladen den Feierabend mit
einer atemberaubenden Aussicht zu genief3en.

Lage

Das 1972 fertiggestelIte "Herkules-Hochhaus®, liegt im Stadtteil Neuehrenfeld und ist mit seinen 102 Metern das neunt htchste Haus
der Stadt Koln.

Den Mittel punkt des Viertels Neuehrenfeld bildet der Lenauplatz mit den ihn umgebenden, teils wieder aufgebauten, Birgerbauten aus
der aten Grinderzeit. Diese wunderschonen Bauten mit Stuckfassaden geben dem "jungen” Wohnviertel einen besonderen Flair.

Mit rund 7 Kilometern Lange ist der Innere Griinglirtel eine riesige innenstadtnahe Oase der Ruhe. Und sie liegt auch noch direkt vor
Ihrer Tar!

Der Griingirtel bietet mit einem Biergarten mehreren Kiosk und Platz zum grillen genug Mdglichkeiten um sich zu entspannen oder
auch um Sportarten wie Fuf3ball, Tischtennis und Basketball auf den Sportpl&tzen auszuitiben.

AuRerdem verfligt Neuhrenfeld Uber ein vielfaltiges Spektrum kleiner Handwerksbetriebe, Geschéfte, Restaurants, Weinstuben und
sogenannter Szenekneipen.

Der Kolner Autobahnring ist Uber die Anbingung K&ln-Bickendirf A57 zu erreichen.
Die néchstgel egene Bushaltestelle befindet sich unmittelbar Nahe.

Fullaufig erreicht man eine Kindertageseinrichtung, eine Grundschule und weiterfiihrende Schulen sowie viele kleinere Geschéfte und
Parks.

In weiterer Umgebung befinden sich alle Einkaufsmdglichkeiten fir den téglichen Bedarf.

Anbieter Adresse Kontakt
immoweb AG Dortmunder Stral3e 5 Tel.: 0231-3981970
Thomas Schliichter 44536 Linen Fax.: 0231/398 19 79

Deutschland Mail: info@immoweb.de



Ausstattung

- Einbaukuche

- 24 Stunden Pfortner

- Vier Aufzige

- Schwimmbad in der obersten Etage
- Saunain der obersten Etage

- Moglichkeit Stellplétze in der Tiefgarage anzumieten.

Sonstiges

Ein bis 15.10.2028 guiltiger verbrauchsorientierter Energieausweis liegt mit folgenden Werten vor: Energiestufe: E
Endenergieverbrauch: 152 kWh/(nm? @)
Haben wir Ihr Interesse geweckt - Thnen geféllt das Objekt?

Zogern Sie nicht und melden Sie sich bei uns - sehr gerne stehen wir bei Fragen und Wiinschen, sowie fiir weitere |nformationen rund
um das Angebot zur Verfiigung.

Sie haben Fragen oder wiinschen einen Besichtigungstermin?

Ihre Ansprechpartner:

Timo Poete

Tel: 0231/ 3981970

E- Mail: t.poete@immoweb.de

Wir freuen uns tiber Ihren Anruf und Ihren Besuch unserer Internetseite www.immoweb.de

Diein diesem Exposé gemachten Angaben beruhen auf Auskiinften des Eigentlimers oder vorgelegten Planen und Berechnungen. Wir
Ubernehmen daher keine Haftung, insbesondere fiir Flachenangaben, Grundrisse oder L ageskizzen.

Anbieter Adresse Kontakt
immoweb AG Dortmunder Stral3e 5 Tel.: 0231-3981970
Thomas Schliichter 44536 Linen Fax.: 0231/398 19 79

Deutschland Mail: info@immoweb.de



Preise

Kaufpreis: 145.000,00 EUR
Hausgeld: 340,00 EUR
Provisionspflicht: Nein
Zustand
Baujahr: 1973
Energieausweistyp: Verbrauchsorientiert
Energieausweis gultig: 15.10.2028
Energieausweis ausgestellt: 15.10.2018
Energieauswels (Effizienzklasse): E
Energieausweis (Kennwert): 152 kWh/(m?* a)
Flachen
Wohnflé&che (m?): 34 m?
Anzahl der Zimmer: 1
Anzahl der Wohn-Schlafzimmer: 1
Anzahl der Badezimmer: 1
Ausstattung
Ausstattung: Standard
Bauweise: Massiv
Kche: Einbaukiiche
Heizungsart: Fernwarme
Befeuerung: Fernwérme
Fahrstuhl: Personenaufzug
Rollstuhlgerecht: + Objekt ist rollstuhlgerecht
Sauna: + Saunavorhanden
Objekt: ist unterkellert
Anbieter Adresse Kontakt
immoweb AG Dortmunder Stral3e 5 Tel.: 0231-3981970
Thomas Schluichter 44536 Linen Fax.: 0231/398 19 79
Deutschland Mail: info@immoweb.de



Anbieter
immoweb AG
Thomas Schliichter

Adresse
Dortmunder Stral3e 5
44536 L inen
Deutschland

Kontakt

Tel.: 0231-3981970
Fax.: 0231/398 19 79
Mail: info@immoweb.de



7 HAUS FINANZ KONTOR \.immoweb.de
S NCASE SUNSIIC CINnYzZiEoar L mieten kaufen wohnen

Sie winschen eine solide Finanzierung lhrer Immobilie?

Dann nutzen Sie die unabhdngigen Finanzierungsberater von
HAUS FINANZ KONTOR.

Der immoweb - Finanzierungs-TIPP: /
,NVERGLEICHEN SPART BARES GELD!”

Profitieren Sie durch drei Schritte zu lhrer Finanzierung,
und das unabhédngig von einzelnen Banken!

@ Sie erstellen gemeinsam mit lhrem persénlichen Berater von
HAUS FINANZ KONTOR einen mafigeschneiderten Finanzierungsplan
ganz nach lhren individuellen Bedirfnissen und Winschen.

@ Nach sorgfaltiger Sichtung und Aufbereitung lhrer Unterlagen, wird
der Finanzierungs-Profi von HAUS FINANZ KONTOR Banken ermit-
teln, die lhren Wohntraum optimal unterstitzen kénnen.

@ Nach Vorlage von Vergleichsangeboten mehrerer Banken, entscheiden
Sie sich jetzt ganz einfach mit Hilfe lhres HAUS FINANZ KONTOR

Beraters, fir die Bank, die Sie bei lhrer Finanzierung begleiten darf.

Weitere Infos unter - www.hausfinanzkontor.de

Nutzen Sie lhre Chance auf ein Vergleichsangebot.
Testen Sie HAUS FINANZ KONTOR.

lhr persénlicher Finanzierungs-Profi von HAUS FINANZ KONTOR

Oliver-D. Helfrich
Dortmunder Strafie 5

44536 Linen

Tel.: 02306 7834005
o.helfrich@hausfinanzkontor.de




