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Leben fast im Garten, Traum Balkon mit 3 Zimmerwohnung, Altenessen

Objekt im Internet aufrufen

Standort Ansprechpartner
45326 Essen .
Deutschland immoweb AG

Herr Nico Obermann
Wichtige Parameter Telefon:
Wohnfléche: 84 m2 Fax:
Zimmer: 3 0231-3981979

Email

n.obermann@immoweb.de

Anbieter Adresse Kontakt

immoweb AG Solder Str. 34 Tel.: 0231-3981970

Thomas Schliichter 44289 Dortmund Fax.: 0231-3981979
Deutschland Mail: info@immoweb.de



Beschreibung

Diese frisch sanierte Eigentumswohnung befindet sich in einem sehr gepflegtem Mehrfamilienhaus.

Nach durchschreiten der Eingangstir gelangen Sie in dem grof3ziigig gestalteten Eingangsbereich.

Links befindet sich die offen gestaltete Kliche mit einem Essbereich. Rechts vom Eingangsbereich gelangen Sie in das helle
Wohnzimmer, welches zur Gartenseite ausgerichtet ist. Das Wohnzimmer verfiigt Uber eine Balkontir, wo durch Sie auf den Balkon
gelangen.

Die Wohnung verfligt tiber einen kleinen Flur, wodurch wenig Wohnflache fur diesen "verloren" geht.

In diesem Bereich sind drel Tiren vorhanden. Die linke Tir fihrt in das Kinderzimmer.

Wenn Sie geradeaus durch die Tir gehen, gelangen Sie in das Badezimmer, welches mit einer Dusche, einer Toilette und einem
Waschbecken ausgestattet ist. Im Badezimmer kénnen Sie auch eine Waschmaschine anschlief3en.

Hinter der rechten Tur vom Flur befindet sich das Schlafzimmer.
Die gesamte Wohnung wurde 2015 Kernsaniert.

Folgende Arbeiten wurden ausgefiihrt:

- Erneuerung sémtlicher Leitungen in der Wohnung

- Elektrik wurde komplett erneuert

- Fenster / Tiren wurden ausgetauscht

- das Badezimmer wurde kompl ett erneuert

- neue Ful3pdden

- Nachtspeicher6fen wurden ausgetauscht - Es handelt sich dabel um sehr sparsame Nachtspeicheréfen der Firma JAWO

Lage

Diese traumhaft auRRergewohnliche Eigentumswohnung liegt Zentral im gewachsenen Staditteil Altenessen , nah zu den
Autobahnanschliissen , in wenigen Minuten im Kern Altenessen sowie auch in Essen City.

Gegenuber vom Objekt befindet sich ein Kindergarten und eine Grundschule.
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Ausstattung

- frisch Sanierte Wohnung

- neue Rohrleitungen

- neue Elektrik

- neue Fenster / Tlren

- modernes Badezimmer

- neue Fulpdden

- moderne sparsame Nachtspeicheréfen der Firma JAWO
- grof3zligiger Eingangsbereich
- grofRes Wohnzimmer

- Balkon

- zwei Schlafréume

- Einbaukiiche gegen Aufpreis

Sonstiges

Energieausweis liegt al's Bedarfsausweis vor, Klasse B, 73,4 kWh/m2a, Energietrager Strom.
Sie haben Fragen oder wiinschen einen Besichtigungstermin?

Ihr Ansprechpartner:

Herr Nico Obermann

Tel: 0231/ 427 207 22

Fax.: 0231/398 19 79

Mobil: 0163 / 9037339

E- Mail: n.obermann@immoweb.de

Wir freuen uns Uber Ihren Anruf und Ihren Besuch unserer Internetseite www.immoweb.de

Diein diesem Exposé gemachten Angaben beruhen auf Auskiinften des Eigentlimers oder vorgelegten Planen und Berechnungen. Wir
Ubernehmen daher keine Haftung, insbesondere fiir Fléchenangaben, Grundrisse oder L ageskizzen.
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Preise

Kaufpreis: 70.000,00 EUR
Hausgeld: 320,00 EUR
Provisionspflicht: Ja
(AuRen)-Courtage: 5,95
Mehrwertsteuersatz (%): 19,00 %
Zustand
Baujahr: 1970
Energieausweistyp: Bedarfsorientiert
Energieauswels guiltig: 19.09.2025
Energieausweis ausgestellt: 20.09.2015
Energieausweis (Effizienzklasse): B
Energieausweis (Kennwert): 73,4 KWh/(m?* a)
Flachen
Wohnflache (m?): 84 mz2
Anzahl der Zimmer: 3
Anzahl der Schlafzimmer: 2
Anzahl der Wohn-Schlaf zimmer: 1
Anzahl der Badezimmer: 1
Anzahl der Balkons/Terrassen: 1
Ausstattung
Ausstattung: Gehoben
Bauweise: Massiv
Bad: Dusche vorhanden, Wanne vorhanden, Fenster vorhanden
Kche: Einbaukiche
Boden: Fliesen, Parkett
Befeuerung: Elektroheizung
Balkon-Ausrichtung: Sid
Obyjekt: ist unterkellert
Rolladen: + Roll&den vorhanden
Verwaltung
Verflgbar: nach Absprache
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7 HAUS FINANZ KONTOR \.immoweb.de
S NCASE SUNSIIC CINnYzZiEoar L mieten kaufen wohnen

Sie winschen eine solide Finanzierung lhrer Immobilie?

Dann nutzen Sie die unabhdngigen Finanzierungsberater von
HAUS FINANZ KONTOR.

Der immoweb - Finanzierungs-TIPP: /
,NVERGLEICHEN SPART BARES GELD!”

Profitieren Sie durch drei Schritte zu lhrer Finanzierung,
und das unabhédngig von einzelnen Banken!

@ Sie erstellen gemeinsam mit lhrem persénlichen Berater von
HAUS FINANZ KONTOR einen mafigeschneiderten Finanzierungsplan
ganz nach lhren individuellen Bedirfnissen und Winschen.

@ Nach sorgfaltiger Sichtung und Aufbereitung lhrer Unterlagen, wird
der Finanzierungs-Profi von HAUS FINANZ KONTOR Banken ermit-
teln, die lhren Wohntraum optimal unterstitzen kénnen.

@ Nach Vorlage von Vergleichsangeboten mehrerer Banken, entscheiden
Sie sich jetzt ganz einfach mit Hilfe lhres HAUS FINANZ KONTOR

Beraters, fir die Bank, die Sie bei lhrer Finanzierung begleiten darf.

Weitere Infos unter - www.hausfinanzkontor.de

Nutzen Sie lhre Chance auf ein Vergleichsangebot.
Testen Sie HAUS FINANZ KONTOR.

lhr persénlicher Finanzierungs-Profi von HAUS FINANZ KONTOR

Oliver-D. Helfrich
Dortmunder Strafie 5

44536 Linen

Tel.: 02306 7834005
o.helfrich@hausfinanzkontor.de




